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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION

SEANCE DU 01 JUILLET 2022
Président : Monsieur COTTIGNY

Présents: Mesdames BOUNY, BRAS, MAQUET, DUHEN, LEFEBVRE, MEYFROIDT-
LEFAIT, MENU
Messieurs GLORIAN, CHERET, DUBREUCQ, GOSSELIN, MELLICK,
PANNIER, PEZE

Excusés: Madame LEROUGE qui a donné pouvoir a Mme BOUNY
Madame VAN HEGHE qui a donné pouvoir a M. MELLICK
Madame AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir a Mme LEFEBVRE
Monsieur BAUDE qui a donné pouvoir a M. CHERET
Monsieur DECLEMY qui a donné pouvoir a M. COTTIGNY
Monsieur DUCRON qui a donné pouvoir a M. LEROY
Monsieur MASSA qui a donné pouvoir a Mme DUHEN
Monsieur PILCH qui a donné pouvoir a M. DUBREUCQ
Monsieur MALFAIT qui a donné pouvoir a Mme MEYFROIDT-LEFAIT
Madame ROSSIGNOL
Monsieur BARBARIN
Monsieur LEROY

MONTIGNY EN GOHELLE - 16 rue Christophe Colomb
Vente d'un logement individuel vacant

Direction des Politiques Client et Solidarités
Rapporteur : Bruno DUVAL

Afin de favoriser I'accession a la propriété de ses locataires et des ménages modestes,
Pas-de-Calais habitat a instauré une politique de vente des logements dépendant de
son parc locatif.

Parmi ces logements, nous retrouvons le bien objet de la vente sis a Montigny-en-
Gohelle - 16 rue Christophe Colomb.



I - DESIGNATION DU BIEN

Pas-de-Calais habitat est propriétaire de ce logement depuis 1995, année
d’achevement de ce bien.

Ce bien est achevé depuis plus de dix ans.

Il s’agit d’un type V, comprenant 4 chambres - un séjour et un garage, et d'une surface
habitable de 98 m? Il est repris au cadastre section AK n°771 et 777 pour une
contenance de 303 m? (ANNEXE 1).

Ce logement est vacant depuis le 5 aofit 2020.
II - CLASSEMENT DES OFFRES

En application des articles L. 443-11, L. 443-12 et D. 443-12-1 du Code de la
construction et de I'’habitation et du décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019, la
priorité est donnée aux acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Maitre Baillet a évalué la valeur vénale de cette maison a 98 000 euros par document
en date du 10 mars 2022 (ANNEXE 2).

Il est proposé de fixer le prix de vente de ce bien au prix minimum de 103 000 euros
car le logement est en bon état général.

Au 31 décembre 2022, 1a valeur nette comptable du logement sera de 30 027.72 euros
et le capital restant dii sera de 21 712.52 euros.

IV - POLITIQUE ET PROCEDURE DE VENTE

La vente de ce logement devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-7
a L. 443-15-5 et R. 443-10 a R. 443-17 du Code de la construction et de I'habitation, a
obtenu l'avis favorable du Maire de la commune d’implantation du logement et ainsi
que l'accord du préfet du département lors de la signature de la Convention d’utilité
sociale, (CUS) signée le 23 Juin 2020 par le Préfet de la région des Hauts-de-France, qui
vaut autorisation de vente (ANNEXE 3).

V - DECLARATION FISCALE
Pas-de-Calais habitat est soumis a 'impo6t sur les sociétés en application de I'article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impo6t par les articles 207 1. 4°, 208 6° et

210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé aupres de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).
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Au vu des éléments proposés et aprés en avoir délibéré, les membres du Conseil
d’administration :

v décident la vente du logement sis a Montigny-en-Gohelle - 16 rue Christophe
Colomb moyennant le prix minimum de 103 000 euros.
Les frais d’actes de vente seront a la charge de I'acquéreur,

v autorisent le Directeur général ou toute personne habilitée a signer tout
document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a 'unanimité.



ANNEXE 1
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Gérard BAILLET
Anne PARENT
Matthieu FUMERY
Clotilde FREVILLE
Clémence BAILLET
Maxime DAMIEN

Motaires

Mos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d'habitation

Size a MONTIGNY EN GOHELLE
16 rue Christophe Colomb

ANNEXE 2

16 rue du Collége
62000 ARRAS
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;¥
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. 62123 BEAUMETZ LES LOGES
Notaires
— 15 Grand’ Place

62128 CROISILLES

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction des Ventes - Direction Générale
4 avenue des Droits de I'Homme

CS 20826

62022 ARRAS CEDEX

ARRAS, le 10 mars 2022

MMadame,

Je reviens vers vous concarmant l'estimation de la maison située
a MONTIGNY EN GOHELLE 16 rue Christophe Colomb.

Cette maison a usage d'habitation, semi-mitoyenne, présente
une surface habitable d'environ 98 m? et se compose, savoir ;
Au rez-de-chaussée ;

Entrée
Salon sé&jour
Culisine

wcC

A 'etage :
Palier
Cluatre chamhres

Wwo

Salle de bains
Annexes
Garage
Jardin

Ce bien dispose de menuiseries PVC double vitrage et est
équipé d'un chauffage central au gaz de ville,

Ce logement est actuellement libre d'occupation.

Tel:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.9750 / [mail:el.ui.baillﬂt.parenl.lumew@nu::ulaires.fr
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Une rénovalion est a prévoir sur cet immeuble {rénovation
compléte de la cuisine et de la sale de bains, travaux d'isolation,
revétements de sols et revétements muraux a4 changer...)

Par ailleurs, lors de notre visite, nous avons pu constater

- des fissures sous les fenétres du salon séjour en facade avant
et coté droit de la maison.

- des traces d’humidilté au niveau des chambres et de la salle de
bains a l'étage.

Pour lP'estimation, nous avons recherché des références de

maisons vendues sur la Commune de MONTIGNY EM GOHELLE dont
les caractéristigues ont été reprises dans le tableau ci-aprés

Drate Ville Adresse Surface | Valeur | Valeur
au m*
1409/2020 | MONTIGNY 3 rue 6 m* | 138 316€ | 1.201€
EM Crombez
GDHELLE  — - -
ATMOTR020 | MONTIGNY | 9 rue Félix 95 m® | 123 000E | 1.268€
EM Cadras
GOHELLE
41072018 | MONTIGNY 23 rue @1 m® | 115 000€ | 1.263€
EM Christophe
GOHELLE Calomb

Concernant ces reférances, en nous rendant sur place, nous
avons pu constater -

- gue la maison siluge 5 rue Crombez est une maison de
résidence semi-mitoyenne, de conslruction plus récente, disposant d'un
garage.

- que la maison situge 9 rue Félix Cadras est une maison de
résidence semi-miloyenne, de construction plus ancienne que le bien
estimé, disposant d'un garage, Cetle maison semble d'aspect extérieur
en bon état.

- et gue la maison situge 23 rue Christophe Colomb est
identique, au niveau architectural, au bien visité, MNéanmoeins, cette
maison semble, d'aspect extérieur, en meileur étai que le hien
présentament estime,

Comple-tenu de ces éléments et des travauy a réaliser dans le
logement estime, nous retiendrons une valeur au meétre carré de 1.000€,
soit ;

98 m?®x 1.000 € = 98.000 €

[l est bien entendu qu'l n'‘existe auvcune cotation officielle d'un
hien immobilier.




L'expertise réside principalement dans lappréciation de
lemplacement, de l'environnement de ce bien, =t est basée sur les priv
habituellement pratiqués dans le secteur et fe type dimmeuble
concermne, Ainsi une varation de 5% a 10% peut intervenir selon
[&poque de mise en vente et le mode de réalisation.

Restant a volre disposition,

Je wvous prie de croire, Madame, & l'assurance de mes
sentiments dévoués.

BAILLET

jjr




ANNEXE 3

jean-loup hermel <jean-loup. hermel@mairie-montigny fr> 5 mai 2022 3 15:30
A : "justine.due@pasdecalais-habitat.fr" <justine due@pasdecalais-habitat fr>
Cc : "audrey.valle@pasdecalais-habitat fi" <audrey.valle@pasdecalais-habitat fr>, damien vincg <damien. vincq@mairie-montigny.fr>

Bonjour Madame DUE |, Madame VALLE ,

Je vous confirme par le présent courriel , lors de la réunion de ce matin avec Madame la Directrice Générale des Services, que la
Ville de Montigny vous donne son accord de principe quant a la vente du logement susvise cadastré section AK n°*771 et 777 pour
une contenance de 303 m?.

Vous pouvez donc dés a présent engager la procédure conformément aux articles L 443-7 et suivants du CCH .

Restant a votre disposition pour toute information complémentaire.

Sincéres salutations,

onfign)

w
Jean- Loup HERMEL

Directeur de I'Urbanisme

Mairie de Montigny-en-Gohelle — 03 21 49 24 89



ANNEXE 4

I
AVENDRE AVE

032150550
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