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PAS-DE-CALAIS HABITAT
Office Public de I’'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU

SEANCE DU 09 SEPTEMBRE 2022

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, DUHEN, ROSSIGNOL
Messieurs LEROY, MELLICK, MALFAIT

BEAURAINS - 28B rue de la République
Vente d’une parcelle de terrain au profit de Monsieur Robert

HAY

Direction des Politiques Client et Solidarités
Rapporteur : Bruno DUVAL

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d'un logement avec une tres grande parcelle de
terrain sur la commune de Beaurains sis 28B rue de la République, cadastré section AB
numeéros 355 et 357, depuis le 1¢r janvier 1993.

Monsieur Robert HAY, propriétaire du logement voisin sis 30 rue de la République a
BEAURAINS, a fait part de son intérét pour l'acquisition d’'une partie de ce terrain aux

termes d'un mail en date du 14 mai 2022 (ANNEXE 1).

Il souhaite en faire un terrain de pelouse et 'acquérir moyennant le prix de 13 200 euros
HT, soit 120 euros HT le m?.

I- TERRAIN

La parcelle de terrain souhaitée par Monsieur HAY est cadastrée section AB n°355p2
pour une contenance d’environ 110 m?, sous réserve d’arpentage (ANNEXE 2).

Cette parcelle de terrain est classée en zone UA du Plan Local d’'Urbanisme.



Cette parcelle provenant de la division d’'une parcelle de plus grande contenance, les
frais de géometre liés a cette division ainsi que les frais de bornage seront a la charge de
I'acquéreur.

Une partie du reste de la parcelle, cadastrée section AB n° 355p1 pour une contenance
d’environ 500 m?, sous réserve d’arpentage, sera conservée en terrain a batir (ANNEXE
2).

II- PRIX DE VENTE

Par avis en date du 1¢r juin 2022, Maitre BAILLET, notaire a ARRAS, a évalué la valeur
vénale du terrain cadastré section AB n°355p1 pour une contenance de 610 m? a 76 250
euros TTC soit 125 euros TTC du m* (ANNEXE 3).

Le terrain souhaité par Monsieur HAY, repris au cadastre section AB n° 355p2 pour
une contenance d’environ 110 m?, sera donc vendu au prix de 120 euros HT le m?, soit
144 euros TTC.

Cela représente un prix pour la parcelle de 13 200 euros HT, et 15 840 euros TTC.

Au 31 décembre 2022, la valeur nette comptable sera de 0 euro.

I11- DECLARATION FISCALE

Pas-de-Calais habitat est soumis a I'imp6t sur les sociétés en application de I'article 206
1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impdt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et 210 E
dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé aupres de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v' décident la vente de la parcelle de terrain située a Beaurains, 28B Rue de la
République, reprise au cadastre section AB n°355p2 pour une contenance
d’environ 110 m? au profit de Monsieur Robert HAY, moyennant le prix
minimum de 13 200 euros HT,

v’ autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer I'acte de
vente et toutes pieces nécessaires a la régularisation du dossier, étant ici précisé
que les frais, droits et émoluments de 'acte seront a la charge de 'acquéreur.

Décision adoptée a 'unanimité.



ANNEXE 1

---------- Forwarded message ----—-----

De : Air Montgolfieres <contact@montgolfiere net>

Date: sam. 14 mai 2022 a 08:35

Subject: rachat de terrain a Beaurains

To: Christine Parain <christine.parain@pasdecalais-habitat.fr>
Cc: Air Montgolfieres <contact@montgolfiere.net>

Madame PARAIN

Apres vous avoir donné mon accord de vive voix, je vous confirme par écrit mon accord pour le rachat des 110 m2 comme décrit
sur les plans que vous m'avez adressé

merci de me donner la suite pour concrétiser ce rachat
merci par avance

Cordialement

Robert Hay

Air Montgolfieres / Nord Pas de Calais
‘Le cadeau original et inoubliable™

30, rue de la République

62217 Beaurains

03.21.48.96.48 / 06.86.86.96.48
www.montgolfiere.net



ANNEXE 2

Département :
PAS DE CALAIS

Commune :
BEAURAINS

Section : AB
Feuille - 000 AB 01

Iﬁchelle dorigine : 1/1000
Echelle dédition : 1/1000

Date d'édition : 30/12/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CCS0
@2017 Ministére de 'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par ke cenfre des impdts foncier suivant :
Pole de Topographie et de Gestion
Cadastrale

ARRAS - SAINT POL 10 rue Diderot
62034

62034 ARRAS Cedex

tél. 03.21.24 68 68 -fax

ptgc.620 aras@dgfip.finances.gouv. fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre gouv fr
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ANNEXE 3

Gérard BAILLET 16 rue du Collége
Anne PARENT & S \ 4 62000 ARRAS

Mat‘thleu FUMERY ‘\V ) 51 Bis Route Nationale

Clotilde FREVILLE 62123 BEAUMETZ LES LOGES

Clémence BAILLET Notaires ———
2 — ran ace
D
Maxime DAMIEN 62128 CROISILLES
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

Direction des Ventes, Produits Spécifiques et
Copropriétés

4 avenue des Droits de 'Homme

62000 ARRAS

ARRAS, le 1°" juin 2022
Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation d’un terrain situé a
BEAURAINS 28 bis rue de la République

Madame,

Je reviens vers vous suite a votre demande d'estimation d'un
terrain situé a BEAURAINS (Pas-de-Calais) 28 bis rue de la République,
cadastré section AB numéro 355, que vous envisagez de diviser et
représenté sur le projet du plan de division ci-aprés.

Le réglement du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal a placé
ce terrain en zone UAb c’est-a-dire en zone urbaine mixte centrale, soit
en zone constructible.

Comme vous me l'avez indiqué, vous envisagez :
Tel:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email: etude.baillet.parent.fumery@notaires.fr g

SARL Gérard BAILLET, Anne PARENT, Matthleu FUMERY, notaires associés

RCS ARRAS n' 858 104 211 \ t
[\
En cas de litige non résolu avec un notalre, vous aver la possidiiné de saisir le médiatewr du rev cn | no exper

notariat 3 I"adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver L0 00000 0aparts mmebitart 04 Astasio
une solution amiable au conflit . Articles L616-1 ot R 616-1 du code de 1a consommation "?,'M:f (rxmm =




- de vendre une partie du terrain, d'une surface d'environ 110 m?,
au voisin, propriétaire des parcelles cadasirées section AB numeros 63,
354 et 356,

- et de vendre une seconde partie du terrain, d'une surface
d'environ 500 m?, & une tierce personne, en tant que terrain & batir,

Soit un total d'une superficie d'environ 610 m?.

Nous avons donc recherché des références de terrains a batir
vendus sur la Gommune de BEAURAINS, dont les caractéristigues sont
reprises dans le tableau ci-apres :

Date Ville Adresse | Surface | Valeur Valeur

au m?

4/12/2020 | BEAURAINS Rue 574 m? 71.000€ 124€
Berthe
Warret

24/06/2020 | BEAURAINS | Rue Elsa | 404 m® | 58.000€ 144€
Triolet

16/08/2020 | BEAURAINS Rue 781 m? | 84.000€ 108€
Berthe
Warret

Au vu de ces références, on constale donc que les prix des
terrains a batir sur la Commune se sont vendus & un prix moyen de
125€ le métre carré.

Compte-tenu de ces eléments, nous retiendrons un prix de 125€
le métre carré, soit :
610 m* x 125€=76.250 €

Concernant la partie de terrain d'une superficie d'environ 110 m*
qui doit étre cédée au voisin, celle-ci est enclavée.

Toutefois, nous pensons tout de méme retenir le prix de 125€ le
meétre carré car cefte parcelle pourrait étre rattachée a celle vendue en
tant gue terrain & béatir pour former un terrain a batir de 610 m?,

Il est bien entendu qu'il n'existe aucune cotation officielle d'un
bien immobilier.

L'expertise réside principalement dans ['appréciation de
I'emplacement, de I'environnement de ce bien, et est basée sur les prix
habituellement pratiques dans le secteur et le type dimmeuble
concerné. Ainsi une variation de 5% a 10% peut intervenir selon
I'époque de mise en vente et le mode de réalisation.

{

Restant & votre disposition,




Je vous prie de croire, Madame, en l|'assurance de mes
salutations distinguées.

Gérard BAILLET



ANNEXE 4
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