
 
 
 

PAS-DE-CALAIS HABITAT 
Office Public de l’Habitat 

 
DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU 

 
SEANCE DU 09 SEPTEMBRE 2022 

  

Président : Monsieur COTTIGNY 
   
Présents : Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, DUHEN, ROSSIGNOL 
  Messieurs LEROY, MELLICK, MALFAIT 

 
 
SAINT-NICOLAS – Résidences Kemmel Cassel Gris Nez 
Réhabilitation de 172 logements et des parties communes 
Faisabilité 

 
Direction du Patrimoine et de la Maîtrise d’Ouvrage : 

Rapporteur : Joseph MATRAJA 
 

 

 
CONTEXTE 

 

Ce projet est inscrit dans la convention Pluriannuelle de Renouvellement Urbain de la 
CUA. 
 
Les résidences Kemmel, Cassel et Gris Nez sont situées au 268 Rue de la Paix à Saint-
Nicolas. L’ensemble immobilier se compose de trois bâtiments en R+10 - R+12 - R+14, il 
comporte 172 logements collectifs desservis par 3 entrées. 
 
La répartition des logements est : 

● 48 appartements Type II. 
● 94 appartements Type III. 
● 30 appartements Type IV. 

 
Ces résidences ont été livrées en 1971.  
 
Pas-de-Calais habitat est propriétaire de la parcelle n°566 de 1 593 m² 

 
I- DESCRIPTION DU PROJET 

 
La réhabilitation concernera les 172 logements collectifs composant les résidences 
Kemmel / Cassel / Gris Nez à SAINT-NICOLAS. 
 

 



Programme des travaux envisagé :  
Façades : 

o Remplacement de l’ensemble des menuiseries extérieures avec volet 
roulant 

 

Rénovation des logements : 

 

o Rénovation des installations électriques 
o Remplacement des revêtements de sols  
o Remplacement des portes d’entrée des logements 
o Réfection des salles de bains 
o Remplacement des équipements sanitaires 
o Remplacement du système de ventilation 
o Remplacement des radiateurs 

 

Rénovation des parties communes: 

 

o Reprise des embellissements des halls d’entrées et des circulations 
verticales (peintures murs, plafonds, tuyauteries apparentes, garde-
corps et mains courantes). 

o Création d’une colonne sèche  
o Remplacement des portes d’entrée avec contrôle d’accès et 

interphonie 
o Rénovation des installations électriques 
o Création d’un local 2 roues motorisées 
o Création d’un local vélo 

 

Travaux extérieurs : 

 

o Réfection complète des toitures terrasses 
 
La maîtrise d’œuvre de cette opération a été confiée à ETNAP en cotraitance avec 
OPTERE. 
 
Une certification HPE Rénovation a été confiée à PRESTATERRE. La réhabilitation 
permettra d’améliorer l’étiquette énergétique des logements. 
 
La notification des marchés est prévue en février 2023. Le démarrage des travaux est 
envisagé fin 1er trimestre 2023.  
La durée prévisionnelle de chantier est de 24 mois. 
 
Au vu du contexte climatique actuel et des différentes évolutions de la réglementation 
thermique, il sera laissé la possibilité d’étudier la mise en place d’une isolation 
thermique par l’extérieur (ITE) dans un second temps, afin d’améliorer davantage les 
étiquettes énergétiques. 
 

  



II- IMPACT SUR LES LOYERS 

 

Le projet de réhabilitation permet une augmentation des loyers d’un taux moyen de 2.78 

€ à 2.98 € / m². 

 
III- PRIX DE REVIENT PRÉVISIONNEL  

Le coût d’opération est estimé à 5 210 736 €TTC, soit  30 295€ TTC par logement. 

 

Le gain énergétique étant inférieur à 40 %, pas de possibilité de prétendre à l’éco-prêt. 

 

***** 
 

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 
 autorisent la poursuite de l’opération.  

 
Décision adoptée à l’unanimité. 

 



 
 
  

Bâtiment GRIS NEZ 

Bâtiment CASSEL 

Bâtiment KEMMEL 



 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situation du projet  

 



Annexe 1  



Annexe 2  
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