
 
 

PAS-DE-CALAIS HABITAT 
Office Public de l’Habitat 

 
DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU 

 
SEANCE DU 09 SEPTEMBRE 2022 

  

Président : Monsieur COTTIGNY 
   
Présents : Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, DUHEN, ROSSIGNOL 
  Messieurs LEROY, MELLICK, MALFAIT 

 

 

HARNES – LE CHEVAL BLEU 

Construction d’une Résidence d’Accueil de 20 logements pour 

personnes exclues 

Faisabilité 
 

 

Direction du Patrimoine et de la Maîtrise d’Ouvrage 
Rapporteur : Joseph MATRAJA 

 
 
CONTEXTE 
 
Pas-de-Calais habitat, en collaboration avec la commune d’Harnes et l’association « le 
Cheval Bleu » envisage, sur le même modèle que celle de Bully les Mines, la 
construction d’une résidence d’accueil composée de 20 logements, de bureaux et 
d’espaces communs pour personnes en difficulté d’intégration sociale et présentant 
des troubles psychiques, sur un terrain situé le long de la rue de Saint-Dizier. 

Cette opération s’inscrit dans un programme mixte de construction immobilière, au 
lieu-dit « Au moulin de Loison ». 

L’opération est finançable au titre du Plan de Cohésion Sociale. 

 
 
I – PRESENTATION DU QUARTIER 
 
La résidence se situe à proximité du centre-ville et de tous les services et commerces 
qu’offre la commune d’Harnes mais également de Loison-sous-Lens. 

L’environnement de la résidence est essentiellement pavillonnaire. 

  

 



 

Une noue est présente sur le terrain et sera remodelée (pour accès au stationnement 
créé) et des travaux sur le domaine public devront être envisagés (enrobés, bateau…). 

Le terrain est légèrement surélevé. Ce dénivelé impliquera un remodelage du terrain, 
intégrant pente et accès depuis le domaine public. 



Le projet devra prendre en considération les séparations existantes avec certaines 
parcelles voisines. Une procédure de référé préventif sera engagée avant le démarrage 
des travaux. 
 
 

II – MAITRISE D’OEUVRE 
 

La maîtrise d’œuvre de cette opération a été confiée au cabinet CHARLES RENARD 
basé à Roubaix, à la suite d’une consultation conforme aux dispositions du décret 
2016-360 du 25 mars 2016 relatif à la commande publique et au règlement intérieur 
des achats de Pas-de-Calais habitat. 
 
 
III - PROJET 
 
Le projet propose la construction de 20 logements studios, d’une surface habitable de 
27,15 m² en moyenne. Chaque logement bénéficiera d’une kitchenette et d’une salle de 
bain. La structure d’accueil sera également composée de bureaux, de salles d’activités 
et réserves pour les résidents, d’un espace salon, d’une cuisine et réfectoire commun et 
de divers locaux techniques. 

La typologie a été étudiée en accord avec l’association « le cheval bleu », futur 
gestionnaire de cette structure d’hébergement. Le financement prévu est de 20 PLAI. 

Chaque logement s’ouvre à l’arrière depuis le séjour sur un espace privatif (terrasse ou 
balcon) orienté à l’Ouest ou à l’Est. 

Le stationnement réservé au projet est directement accessible depuis la rue de Saint-
Dizier. Un cheminement piétonnier le long de la façade avant, desservira l’entrée à la 
structure d’hébergement.  

Un jardin aménagé (allées, abris, potager) sera créé à l’arrière de la résidence 
permettant aux futurs résidents de bénéficier d’un espace partagé et végétalisé. 
 
 
 
 
 
 



 

 

 



 

 

 

  



IV - BILAN FINANCIER PRÉVISIONNEL (annexe 1) 
 

Le financement de l’opération est un prêt de type PLAI.  
 
Conformément aux clauses qui figureront dans la convention de gestion, il est rappelé 
que cette redevance intègre : 

- les annuités des emprunts contractés 
- l’impôt foncier apporté par le propriétaire 
- les frais d’assurance 
- les frais de gestion de Pas-de-Calais habitat 

à l’exclusion de toute dépense de Grosses Réparations et Entretiens dont la provision 
et la consommation resteront à charge exclusive du gestionnaire. 
 
Les prestations suivantes seront également à la charge du preneur (Le Cheval Bleu) : 

- L’entretien des espaces verts, 
- les contrats d’abonnements concessionnaires 
- les consommations d’eau, de gaz et d’électricité 

 
 
 
V - PLANNING D’INTERVENTION 
 

octobre 2022 :  Dépôt du permis de construire. 
novembre 2022 : Consultation des entreprises 
mars 2023 : Notification des marchés et démarrage des travaux délai 16 mois 
juillet 2024 : Mise en service de la structure d’hébergement. 
 
 

***** 
 

 
Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 autorisent la poursuite de l’opération, 
 

 autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, à signer tous 
documents relatifs à cette affaire. 

 
Décision adoptée à l’unanimité. 

 

 

 

 

 



Annexe 1  
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