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PAS-DE-CALAIS HABITAT
Office Public de I’'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU

SEANCE DU 18 NOVEMBRE 2022

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, DUHEN, ROSSIGNOL
Messieurs LEROY, MALFAIT

Excusés : Monsieur MELLICK qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY

ARRAS - 38 Rue des Criquets - Cité Jean Jaures
Projet de démolition d’'un logement individuel

Dossier d'Intention de Démolir

Direction du Patrimoine et de la Maitrise d’'Ouvrage
Rapporteur : Joseph MATRAJA

I - PROJET URBAIN CITE JEAN JAURES

Par bail emphytéotique, la commune d’ARRAS a mis a disposition de Pas-de-Calais
habitat :

- Une premiere tranche de 55 logements, par un bail signé le 03/02/1983 (prise
d’effet au 01/12/1982), pour une durée de 55 ans, avec une date de fin de bail
fixée au 30/11/2037.

- Une seconde tranche de 50 logements et 9 garages, par un bail signé le
05/03/1985 pour une durée de 55 ans, avec une date de fin de bail fixée au
04/03/2040.

La démolition des 105 logements qui composent la Cité Jean Jaures, est déclinée au
fil de la libération des logements, lorsque des travaux importants sont rendus
nécessaires pour leur relocation.



Cette vision est également partagée avec la Communauté Urbaine d’Arras et la Ville
au regard de I'état technique des logements rendant difficile leur réhabilitation, et
compte tenu des problématiques sociales rencontrées sur le quartier.

A terme, ce quartier présente un enjeu important de renouvellement urbain, a
proximité du quartier de la gare.

A la date du 28 janvier 2022, Pas-de-Calais habitat disposait de 96 logements sur le
quartier Jean Jaures.

A titre d’information, les logements sont positionnés en B selon la méthodologie
présentée au Conseil d’Administration du 18/12/2020.

I1 - PLANNING PREVISIONNEL DES TRAVAUX :

Permis de démolir délivré le 3 janvier 2022

Accord du Conseil Municipal de la commune (délibération) délivré le 7 mars 2022
Dépot de la DID en Préfecture et DDTM : novembre 2022

Travaux démolition : décembre 2022.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v' valident le Dossier d’Intention de Démolir,

v autorisent la démolition du logement n° 38 rue des criquets a ARRAS biti sur la
parcelle - section 000 - AX - 01 - 223 d’une superficie totale de 387 m?,

v’ autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a signer tous
documents relatifs a cette affaire.

Décision adoptée a I'unanimité.
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Dossier d’'Intention de Démolir (DID)

ARRAS - 38 rue des Criquets - Cité Jean Jaures

Démolition d’'un logement individuel

Pas-de-Calais habitat
4 avenue des droits de I’Homme
62000 ARRAS



Préambule

Le présent Dossier d’'Intention de Démolir concerne la démolition d'un logement
individuel, situé Cité Jean Jaures au 38 rue des Criquets a Arras

Contexte urbain

1.1.  Présentation du quartier et du périmetre

Le logement se situe au sud de la commune d’Arras, Cité Jean Jaures, a proximité du
centre-ville.

Le site est bordé a 'ouest par la rue de Bucquoy, axe urbain commergant relié via la ligne
de bus Artis et une piste cyclable au centre-ville d’Arras.

Le logement est bati sur la parcelle - section 000 - AX - 01 - 223 d’une superficie totale
de 387m>.
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Reportage photographique :




Motivation de la démolition

A ce jour, Pas-de-Calais habitat dispose de 96 logements sur ce quartier.

La stratégie partagée avec la Communauté Urbaine d’Arras et la Ville consiste en la
démolition des logements au fil de leur libération, lorsque des travaux importants sont
rendus nécessaires a leur relocation. Le budget plafond est fixé a 15 000 euros.

Les parcelles de terrain libérées sont transformées en espaces verts dans I'attente de la
définition d’'un projet urbain cohérent, compatible avec la complexité des sols, et

économiquement viable.

Lorsqu’un logement se libére, il est systématiquement pillé et dégradé dans les jours
qui suivent. Il devient alors lieu de squat et de dépot d’encombrants qui génerent un

sentiment fort d’insécurité dans le quartier.

Planning prévisionnel de I'opération de démolition :

Permis de démolir délivré le 3 janvier 2022

Accord du Conseil Municipal de la commune (délibération) délivré le 7 mars 2022

Dépot de la DID en Préfecture et DDTM : novembre 2022

Travaux démolition : décembre 2022.

Dépenses prévisionnelles

Travaux

43.500,00€ TTC

Honoraires

1.900,00€ TTC

Actualisation - Conduite
d’opération - Aléas

2.200,00€ TTC

Total =

47.600,00€ TTC
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
SEANCE DU LUNDI 7 MARS 2022

Préskiencs - FREDERIC LETURQUE
Secrétaire ‘Nadine GIRAUDON

Frésents | Mesdames et Messieurs les conseillers municipauy :

Monsieur Frédéric LETURQUE, Madame Denise BOCQUILLET, Monsieur Jean-
Fierre FERRI, Madame Nadine GIRAUDON, Monsieur Claude FERET, Madame
Evelyne BEAUMONT, Monsieur Alexandre MALFAIT, Madame Zohra OUAGUEF,
Madame Karine BOISSOU, Monsieur Pascal LEFEBVRE, Monsieur Alexandre
FEROL, Madame Aude VILETTE-TORILLEC, Monsieur David BOURGEQIS,
Madame Claire HODENT, Madame Emmanuelle LAPOUILLE-FLAJOLET,
Madame Nathalie GHEERBRANT, Monsieur Tanguy VAAST, Monsieur Ziad
KHODR, Monsleur Thierry SPAS, Monsieur Stéphane PRINCE, Madame Sylvie
NOCLERCQ, Monsieur Frangois-Xavier MUYLAERT, Monsisur Michal
SULIGERE, Madame Emilie BIGORNE, Monsieur Michel ARNAUD, Madame
Eléonore LALOUX, Madame Samantha RIVAUX, Monsicur Nassim AMAIOUD,
Madame Emmanuelle DELETOILLE, WMadame Colette MARIE, Monsieur
Alexandre COUSIN, Monsieur Antoine DETOURNE, Monsieur Thierry DUCROUX,
Monsieur Thierry OCCRE, Madame Catherine GEMISSON.

Représenté(s) . Monsieur Gauthier OSSELAND, Madame Maryléne FATIEN,
Madame Laure MNICOLLE, Monsieur Jean-Louis LEFRAMC, Monsieur Théo
LOBRY, Monsieur Ahmed SOUAF, Monsieur Alban HEUSELE.

Excuse(s) - Monsieur Grégory WATIN.

N*délibération : 2022-0040

CITE JEAN JAURES
38 RUE DES CRIQUETS
DECLARATION DINTENTION DE DEMOLIR UN LOGEMENT
AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL
Ont signe au registra tous les membres présents,

Wale -adopté & Munanimité
Excusés | nombre 1

Pouwr: 42 ()

Contre - ()

Abstention | )

Ma prand pas part au vate ! ()

Diabe de convecation (MARI 1 MARS 2022
Diate de pubbcation et'ou d'sffichage | MARD| 8 MARS 20032
Date de réceplion en préfecturs -
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Le Président de séance expose aux membres du Conseil les &léments
suivants :

Mesdames, Messieurs,

La ville est atientive & la gestion du patrimoine des bailleurs sociaux
lesquels sont soumis a des régles strictes contrélées par le Préfet qui
consulte la commune concernée pour la suppression, la modification
ou le changement de destination de leur parc de logements.

Dans le cadre du renouvellement progressif de la cité Jean Jaurés, le
bailleur Pas de Calais Habitat souhaite demolir la maison individuelle
sise 38 rue des Criquets dans la cité Jean Jaurés et dont les travaux
de remise en élat pour la relocation sont trop coliteux. Ce logement ne
pouvant pas faire l'objet d'une réhabilitation dans les normes
energétiques, le bailleur Pas de Calais Habitat a déposé une
Demande d'Intention de Démolir (DID) auprés du Préfet,

Conformément & l'article L 443-7 du code de la Construction et de
I'Habitation, par courrier du 13 janvier 2022, le bailleur a sollicité I'avis
de la ville d'Arras, afin de compléter le dossier déposé en Préfecture,

Dans la mesure ol cette démolition est cohérente avec |a
requalification de la cité Jean Jaurés et que le permis de démolir la
maison sise 38 rue des Criquets a &t& accordd au titre du Code de
I'Urbanisme le 3 janvier 2022, il vous est proposé de donner un avis
favorable 4 la demande du bailleur Pas de Calais Habitat,

Vu le Code Général des Collectivités Termitoriales, et notamment
Farticle L2121-29,

Vu larticle L.443 7 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Wu Tavis favorable de la Commission Urbanisme, Commerce, Cadre
de vie, Patrimoine Bati et Tranquillité Publique en date du 21 février
2022,

\u l'avis favorable de la Commission Ressources en date du 23 février
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2022,

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal donne un avis favorable
a la demande du bailleur Pas de Calais Habitat de démolir la maison
individuelle sise 38 rue des Criquets dans la cité Jean Jaurés

Le Maire,

liss. b

Frédéric LETURQUE
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Annexe :

\it] FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2022_00260 - 501

|

PROJET REHA 2022 DO2E0 Code Dperution Investissement

Cooe projet

Libelle projet Arras - 38 Rue des Criquets - Demolition Code Operstion Demodtion [
Libelle simulztion Arras - 38 Rue des Criquets - Cte 1 Jaures - Démolition 1 lag Code Dperation AmEnazement/Fmt 1]
Dt 0% 0d,/10/2022
Dt gz MES 31/12/2022 Nature des travaux prindpal Autres
Cat de Prix & 'opportunite Mo dassifis Simulation *figze Modifisale
N logt Avt Traveus 370t Dt resructures Etat de Poperation Travail
N logt Rehabilites 36 Iet o NE loget Rehabifitation Performance 0lgt
Hb logt Demalis 1iet N It REhabilitation Confort gt
Nb logt Vendus Dzt NE logt Rehabilitstion Maintien 56 Igt

Avant Travaun Apres Trawaux Evolution Consommation
Logemem sconomes Energie Frimaire
- A A
- L B Cepavant trvau
wa o € t 150 Kwh
iz o u o Cep apres travaux
S ¢ D kiwh
- F ; ' Gain Cep
O o 150 Kuh
Lenemmam snanpees

Auant Travaux Apres Travaux [avant demol] Impact % Total Impect demolition FE

Loyers quittancables 376 B34 376 B34 — 0 0,0% (3 228}
Fortidpation Locmtaire Pert.tharmigue 0 0 - 0 0,0%
Layers quittances 371333 371334 = 1 100,0% [3 408

TUC [ Toux outifsation des copcitis) 58,735 58,135 & gook

Impayes [10062) [10062) — 0 0,0%

Taux [mpayes 2.71% 2.71% A -0,00%

Y

Prix de revient 47 500 100,0% 436 3 Loyer ndditionnel [/an] 1 0,00%
Subwentions [} 0,0% 1] [} Lioyer additionnel [cumal £) 14 0,0%
Montant met & financer 47 600 100,0% 435 ] Temps de rebour investizsement *1 BN
Emprunts ] 0,0% L] ] Temps de couverture emprunts *2 Bns
Fonds propres 47 600 100,0% 436 ]

Jans i0ans 13 ans 20 anz 25 ans Currl 30 ans
AutofinancEment svant trava 14228 M o7s 89187 330020 017 2383 218
Autofinancement npr& ravmw 211 353 76 E3e02 326 o508 363743
-!.'.rh\:lﬁrunc:ma'ﬂlpr&uwmm | cumial| 1036 486 1 I3 382 3612 B23 3169 308 5317 137 2274 2R
Lcrlrers qliﬂnm.umnthwul. 350 608 377 T04 206 534 435341 Lrrkak 17 200210
Liyers qlimnn'uapn'utrum 345 934 373 811 402 700 433 213 457 330 12 2172396
Taux crautofinancement sant travau 6% BE% 7i% 7% 7% et
Teux autofinaNCEmEnt BONES TAVELE B4% 7% ik i 7% e

187e Annes Jans 10 ans 13 ans 20ans 25 am Cumul {30 ans)
Annuites svant travawe 3=7 3762 3z 4339 1] o 2131
Toux Fendettement sank traveus 18% 1,6% 1.9% 11% ook 0,0% 0,7%
Annuites apres traveus 3BT 576 EE 4339 [ 0 2151
THUE Cendetiement apres trava 18% 1,7% 1,5% 1,1% 0o0% 0,0%
Notation PSP
Al Wil Azt il

Molw terrhoire) | Taux Sutilbation Marlurm dis, IFiviaiin i Vitaron
Uil Erriarabibe-Bdtiemani Mote teckelque soclile s cipacitis Cliialfieation PSP etlom PEP bt ram Clasification PSP | abjeell
E001-57 -LITE JEAN JALIRES-SRAAS 140 3,80 SEEN 182 Fahalil Al ] 15%
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