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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 20 JANVIER 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL.

NOEUX LES MINES - 70 Route Nationale - 
Réhabilitation  de  15  logements  individuels  de  la  gendarmerie  et  du
logement Gendarme Auxiliaire Volontaire 
Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. MATRAJA Joseph

I – CONTEXTE

Pas-de-Calais habitat est propriétaire de 15 logements de gendarmerie situés sur la
commune de Nœux-les-Mines. La résidence se situe à l’entrée Nord-Ouest de la ville de
Noeux-les-Mines, le long de la route départementale 7. 

Le Bureau du 15 octobre 2021 a validé la faisabilité pour des travaux d’amélioration du
confort des logements et des espaces extérieurs.

Des travaux de remplacement des chaudières et de création de VMC ont été réalisés il y
a trois ans. Les candélabres ont été changés en juillet 2022 sécurisant en partie le site.



Les travaux restant à réaliser sont les suivants :

- Nettoyage des couvertures
- Nettoyage des façades
- Remplacement des portes d’entrée logement
- Travaux de plâtrerie + doublage mur du garage
- Réfection des installations électriques des logements 
- Remplacement des sanitaires et faïences
- Remplacement des sols souples
- Remplacement du portail 
- Remplacement de la clôture périphérique

II – IMPACT SUR LES LOYERS

L’augmentation de la redevance a été fixée à 10 406.43€ par an sur 17 ans soit un total
de 173 440.45€. Ce montant a été défini pendant la phase des études. Il a été acté et
inscrit dans la décision d’agrément jointe au présent rapport établie le 21 décembre
2021.

III – PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le coût de l’opération est estimé à 528 492.20 € TTC, soit 35 232.81€ au logement.

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau :

 autorisent  le  lancement de cette  opération.

Décision adoptée à l'unanimité
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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU 
SEANCE DU 15 OCTOBRE 2021 

  
Président : Monsieur COTTIGNY 
   
Présents : Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, ROSSIGNOL, DUHEN 
  Messieurs MALFAIT, MELLICK, LEROY 
 
NOEUX LES MINES – 70 route Nationale  
Réhabilitation des 15 logements individuels de la gendarmerie et 
du logement de gendarme auxiliaire volontaire 
Faisabilité 

 
 

Direction de l’immobilier et du foncier 
Rapporteur : Stéphane POMMERY 

 
 
Contexte 
 
Pas de Calais Habitat est propriétaire de 15 logements de gendarmerie situés sur la 
commune de Nœux-les-Mines.  
 
Des travaux de remplacement des chaudières et de création de VMC ont été réalisés il y 
a deux ans.  
 
La demande des gendarmes porte essentiellement sur la rénovation des toitures et la 
réfection des installations électriques des logements. 
 
Pour la partie extérieure, la gendarmerie n’est plus sécurisée car le portail ne 
fonctionne plus et l’éclairage extérieur est défaillant. 
 

 
I – PRESENTATION DU QUARTIER 
 
La résidence se situe à l’entrée Nord-Ouest de la ville de Noeux les Mines, le long de la 
route départementale 7.  
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II – PRESENTATION DES BATIMENTS 

 
La résidence est constituée de 15 logements individuels de type T4 en plain-pied,  d’un 
logement GAV dotée de trois chambres et d’une batterie de trois garages.  
Tous le logements sont accolés à part le logement n°5 qui est isolé. 
 

 
 

 



III – PRESENTATION DU PROGRAMME TRAVAUX 

 

• Amélioration du confort des logements : 
 

- Nettoyage des couvertures 
- Nettoyage des façades  
- Remplacement des portes d’entrée logement 
- Travaux plâtrerie + doublage mur garage 
- Réfection des installations électriques des logements  
- Travaux CVC (vmc et remplacement émetteurs de chauffage)  
- Remplacement des sanitaires et des faïences  
- Remplacement des sols souples 

 

• Amélioration des espaces extérieurs : 
 

- Remplacement des candélabres 
- Remplacement du portail 
- Remplacement de la clôture périphérique 

 
 
IV – IMPACT SUR LES LOYERS 
 
Le projet de réhabilitation permettra une augmentation de la redevance suite à la 
réalisation de travaux à caractères énergétiques et sécuritaires. Cette augmentation a 
été estimée à 10 202€ par an sur 17ans, soit un total de 173 434 €. La redevance après 
travaux sera de 104 319 €/an. 
 

 



Correspondance des travaux pris en charge par les gendarmes : 
Travaux de sécurisation : 100% 
Travaux d’économie d’énergie : 50% 
Travaux d’amélioration technique : 20 à 40%  
 

V– PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL  
 
Le coût d’opération est estimé à 538 410.35 €TTC, soit   35 894.02 €TTC par logement  
 
 

***** 
 
 
Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 
 autorisent la poursuite de l’opération  

 
 
Décision adoptée à l’unanimité. 



 




