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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 20 JANVIER 2023

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL.

NOEUX LES MINES - 70 Route Nationale -

Réhabilitation de 15 logements individuels de la gendarmerie et du
logement Gendarme Auxiliaire Volontaire

Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. MATRAJA Joseph

I - CONTEXTE

Pas-de-Calais habitat est propriétaire de 15 logements de gendarmerie situés sur la
commune de Neeux-les-Mines. La résidence se situe a I'entrée Nord-Ouest de la ville de
Noeux-les-Mines, le long de la route départementale 7.

Le Bureau du 15 octobre 2021 a validé la faisabilité pour des travaux d’amélioration du
confort des logements et des espaces extérieurs.

Des travaux de remplacement des chaudiéres et de création de VMC ont été réalisés il y
a trois ans. Les candélabres ont été changés en juillet 2022 sécurisant en partie le site.



Les travaux restant a réaliser sont les suivants :

- Nettoyage des couvertures

- Nettoyage des facades

- Remplacement des portes d’entrée logement

- Travaux de platrerie + doublage mur du garage

- Réfection des installations électriques des logements
- Remplacement des sanitaires et faiences

- Remplacement des sols souples

- Remplacement du portail

- Remplacement de la cléture périphérique

II - IMPACT SUR LES LOYERS

L'augmentation de la redevance a été fixée a 10 406.43€ par an sur 17 ans soit un total
de 173 440.45€. Ce montant a été défini pendant la phase des études. Il a été acté et
inscrit dans la décision d’agrément jointe au présent rapport établie le 21 décembre
2021.

IIT - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le colit de I'opération est estimé a 528 492.20 € TTC, soit 35 232.81€ au logement.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le lancement de cette opération.

Décision adoptée a l'unanimité
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MINISTERE Gendarmerie nationale
DE LINTERIEUR

Liberté
Egalité
Fraternité

Région de gendarmerie Hauts-de-France N° 27004 du 21 décembre 2021
Bureau de I'mmobilier et du Stationnement GENE/REHEDARIIS

DECISION D'AGREMENT

du général de division Bruno BRESSON,
commandant par suppléance la région de gendarmerie Hauts-de-France
et la gendarmerie pour la zone de défense et de sécurité Nord

au

Général, commandant le groupement de gendarmerie départementale du Pas-de-Calais
(Exercice budgétaire 2022)

OBJET : Noeux-les-Mines (62) — Travaux d‘amélioration.

REFERENCES : - Note-express n®14907 GEND/DSF du 10 mars 2021 (Class : 9513) ;
- Rapport n°25600 GEND/RGHF/GGD62/SAl du 03 décembre 2021.

P. JOINTE : Tableau de synthése des travaux et des co(ts.

Suite a I'examen de la demande adressée par rapport référencé, la part des travaux d’amélioration de
la catégorie B12 proposée au profit de la caserne de Noeux-les-Mines (62) est agréée, sous réserve de
I'accord express du bailleur pour la mise en place d'un surco0t de loyer annuel invariable pendant une
durée de 17 ans, conformément a I'annexe | de la note-express de référence.

A ce titre, la clause de I'avenant du bail faisant référence au surloyer, devra étre strictement conforme
au modele lI'annexe V de la note-express susvisée.

En conséquence, la région de gendarmerie Hauts-de-France autorise les travaux d’amélioration au titre
de I'exercice budgétaire 2022 dans les conditions mentionnées ci-apres :

Résidence Part travaux d’amélioration Surloyer
Nceux-les-Mines 17344045 € 10.406,43 €

Le plafond relatif a I'augmentation du loyer annuel est fixé a 10.406,43 € a l'issue de la réalisation des
travaux et sous réserve de l'avis favorable de la Direction de I'immobilier de I’Etat (DIE). Compte-tenu
des regles et des ressources budgétaires, l'augmentation des loyers pourra intervenir en 2022.

Les états joints précisent la répartition des travaux relevant des obligations du propriétaire et ceux
relevant de la catégorie B12.

Région de Gendarmerie Hauts-de-France

201, boulevard de Mons

59650 Villeneuve d'Ascq

Tel : 03 20 43 64 95

Adresse mel: slil.bis.rgnpc@gendarmerie.interieur.gouv.fr




Le commandant du groupement de gendarmerie départementale du Pas-de-Calais est autorisé a lancer
les travaux sous réserve d’avoir obtenu au préalable :
- la correspondance du bailleur par laquelle il accepte les conditions juridiques et financiéres
susmentionnées, notamment sur les dispositions liées a l'invariabilité ;
- l'avis favorable de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat sur le montant de la majoration des
loyers. :

Conformément a la note-express de référence :

- il sera rendu compte de la date de début et de fin des travaux par courrier électronique a
bis.dao.rgnpc@gendarmerie.interieur.gouv.fr

- la majoration de loyer sera constatée par voie d‘avenant au bail en cours dont un exemplaire,
accompagné de l'avis de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat, sera transmis dans le dossier de
cléture administrative ;

- un exemplaire de |'état des lieux de la caserne et des photographies des travaux effectués seront
également joints.

La base de données GEAUDE 2 GAI sera mise a jour par les échelons locaux conformément a I'annexe Il
de la note-express de référence. La fiche immeuble sera actualisée en conséquence.

La poursvite de cette opération sera a inscrire dés réception de la présente décision dans la catégorie
B12 du tableau de bord des crédits loyers. Conformément a la note-express de référence relative au
déploiement du tableau de bord des crédits loyers GEAUDE 2G Al, cette action reléve de la
compétence du commandant de région.

L'attention des destinataires est appelée sur le fait que, compte tenu des investissements réalisés,
I'agrément de ces travaux ne permet pas d’envisager une éventuelle opération de construction a court
et moyen terme.

DESTINATAIRES :

- Général, commandant le groupement de gendarmerie départementale du Pas-de-Calais,
a ARRAS.
COPIES :
- Direction des soutiens et des finances
Sous-direction de lI'immobilier et du logement

Bureau du budget et de la réglementation
Bureau de la prospective, de la programmation et du pilotage immobiliers,
a ISSY-LES-MOULINEAUX.

- Bureau des affaires immobiliéres de la gendarmerie nationale,
a PARIS.
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Région de gendarmerie Hauts-de-France
Bureau de I'lmmobilier et du Stationnement
Caserne Sénépart

201 Boulevard de Mons

59650 VILLENEUVE D'ASCQ

Référence : Note-express n°14907 GEND/DSF du 10 mars 2021 (class. 95.13)
Référence dossier : NOEUX-LES-MINES (62)

Code UI: 16200199 Date de la derniére rénovation : 2021
Caserne de gendarmerie de NOEUX-LES-MINES

Adresse : 70 route Nationale

Type d'unité ;

Propriétaire [ bailleur ; Pas-de-Calais Habitat

Nomenclature B12 valorisée

Données de synthése :
Montant du dossier (€) Nombre d’'UL Codt de I'UL (€) Surloyer total (€) Surloyer annuel (€) Dwrée du surloyer
440 807,00 € 16,66 26 459,00 € 176 909,26 € 10 406,43 € Sur 17 ans
A charge propriétaire ; 267 366,55 € (Soit 61 %)
A charge gendarmerie : 173 440,45 € (Soit 39 %)
Désignation ";;I:;tv:t:l Montant & la charge du propriétaire De I:‘:;:;a":ntel:i:::trs‘:naie
€ * € %
[0.01 Clbture | portails 70 800,00 € 000€ o 70 800,00 € 100
10.02 Protection des ouvrants 0,00€ 20 000€ 80
Sécurisation 10.03 Alarmes 0,00 € 0 000€ 100
10,04 Eclairage 15 840,00 € 792000 € 50 792000€ 50
10.05 Vidéoprotection 0.00€ 0 000€ 100
Sous-total Sécurisation 86 640,00 € 7920,00 € 78 720,00 €
———— —— — e A e aar
r (1.11 Fondations 000€ 100 0,00 € 0
gﬁl::é';gi:truclum, fagades et 0,00 € 100 0.00€ o
[1.13 Planchers, poutres et poteaux 0,00€ 100 000€ 0
Sous-total 1.1 Gros Guvre 0,00€ 0,00€ 0,00€
1.21 Tous travaux de réfection toiture 33 000,00 € 33 000,00 € 100 0,00 € 0
1.31 Mise en place d'une ITE 0,00€ 65 000€ 35
[1.32 Tous travaux de fagade sauf ITE BB 000,00 € B8 000,00 € 100 000€ o
Sous-total 1.3 Fagade 88 000,00 € 88 000,00 € 100 0,00 € 0
mﬂﬁigﬁ:‘: :f“;'r'i‘;fj“rz Stposedes 26 400,00 € 13 200,00 € 50 13 200,00 € 50
;Ifiaic[::::cscedefftlwmiture et pose de la porte 0,00 € 50 0.00€ 50
T opoc w0 0006 50
i:::r.it::rasl 1.4 Travaux et menuiserie 26 400,00 € 13200,00 € 13 200,00 €
o epose.foumiture et pose des motaurs 41800,00 € 2717000 € 65 14 630,00 € 35
:l,::rmzs;f;uumitwe et pose des bouches 0,00€ 100 0,00€ o
l.jizé'glisalion ou amélioration d'une VMC 0,00€ 0 0,00€ 100
Sous-total 1.5 ventilation 41 800,00 € 27 170,00 € 14 630,00 €
1.61 Branch sur chaudi I 0,00€ 65 0,00€ 35
.71 Mise aux normes 70 400,00 € 35 200,00 € 50 35 200,00 € 50
[1.72 Création interphonie LST 000€ 1] 000€ 100
:é?je.:;::;;? courants électriques dans LST & 0,00 € o 000€ 100
1.74 Raccorderment & de nouveaux réseaux 0,00€ 70 0,00 € 30
Sous-total 1.7 Electricité 70 400,00 € 35 200,00 € 35 200,00 €
: A ion e iiina da [1.81 Dépose, fourniture et pose de plomberie 13 20000 € 7920,00 € (=] 528000 € 40
fogamentiat e yaval ;ﬁi:::;:’;f;’;f:sﬂ‘;g‘ef'm sUde 7370,00€ 5 896,00 € 80 1474,00 € 20
Sous-total 1.8 Pikces humides 20 570,00 € 13 816,00 € 6754,00€
[1.91 Dépose, fourniture et pose de portes 000€ 50 000€ 50
1.92 Rénovation de sol, de mur et de plafond 38500,00 € 19 250,00 € 50 19 250,00 € 50
[1.93 Installation de compteurs d'eau 0,00 € a 0,00€
Sous-total 1.9 Travaux intérieurs 38 500,00 € 19 250,00 € 19 250,00 €
2.01 Reprise de I'enrobé 0,00€ 100 000€ 0
2.02 Curage des réseaux 000€ 100 000€ i}
Sous-total 2.0 Voirie ' 0,00 € 0,00 € 0,00 €
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2.11 Dépose, fourniture et pose des garde-

icorps et appuis de fenétre C.00€ 100 0,00 € o
:;:tzé:i‘eiﬁein place des boites aux lettres 0.00€ 0 0,00€ 100
Sous-total 2.1 Menuiseries extérieures 000€ 0,00€ 0,00€
ij‘;zti%qpu:s:;):u‘;:ilt.::gxet pose des cuvettes 0,00€ o 0.00€ 100
fézritébépose, fourniture et pose des portes de 0,00 € 0 0,00 € 100
T T e asoc o acoe o
iﬁ;::;l |;4: .:Or:l:::u des équipements des 0,00 € o 0,00 € 100
Sous-total 2.2 Chambres de sireté 000€ 0.00€ 0,00 €
e e e ome 0 oso o
:;)3r2rl11(-3°5':: ct;aﬂ-:jalnéx exigés par la mise aux 0.00 € 100 0,00 € 0
Sous-total 2.3 LST Bureaux 0,00€ 0,00 € 000€
T oe 0 oso o
R asoe : 000 =
Sous-total 2.4 Equipements 0,00€ 0,00 € 0,00 €
Sous-total Amélioration des conditions de logement et de travail JBE70,00€ 229636,00€ 89 034,00 €
—— e
2.5A Mobilier Prise en compte hors B12
2.58 Repérage et guidage 000€ 100 000€ 0
2.5C Rampe 0,00 € 100 000€ 0
2.5D Eclairage 0,00€ 0 0,00 € 100
2.5E Cloisonnement 000€ 50 000€ 50
2.5F Elévateur 0,00 € 100 0,00€ 0
2.5G Sanitaires 0,00€ 50 000€ 50
2.5H Serrurerie 0,00€ 100 0,00€ ]
Z ik
2.51 Cheminement extérieur 0,00€ 100 0,00€ ]
[2.5) Stationnement Etude avec le bailleur concerné
[2 5K Interphonie Prise en compte hors B12
2. 5L Menuiserie intérieure 0,00€ 50 0,00 € 50
[2.5M Boucle & induction Prise en compte hors B12
2.5N Signalétique Etude avec le bailleur concerné
2. 5P Menuiserie extérieure 0,00€ 100 0,00€ o
2.5Q Plafond acoustique 0,00€ 50 0,00 € 50
Sous-total Accessibilité 0,00€ 0,00€ 0,00€
nota : les rubriques AJK et M doivent étre gérées en direct hors B12
—
2,61 Isolation thermique par le plancher 0,00 € 65 000€ 35
2,62 Isolation des combles 16 247,00 € 10 560,55 € 65 568645 € 35
2.63 Etanchéité toitures | terrasses 0,00€ 65 000€ 35
2.64 Toitures végétalisées 0,00€ a 000€ 100
2.65 Travaux de menuiserie extérieure 0,00€ 80 000€ 20
2.66 Chaufferie 000€ 100 0,00€ i)
Développement durable [2.67 Radiateurs 000€ 65 000€ 35
(2 68 Robinets thermostatiques 000€ B0 000 € 20
[2.69 Eau chaude sanitaire 0,00€ &0 0,00€ 40
2.70 Espaces verts et VRD 0,00€ v} 0,00€ 100
2.71 Récupération des eaux pluviales 0,00 € Q 0,00 € 100
2.72 Cordons chauffants (chambres de sireté) 000€ o 0.00€ 100
ﬁ:fai:r;ril::, prises électriques pour vhl et 0,00€ 30 0,00€ 70
Sous-total Développement durable 16 247,00 € 10 560,55 € 568645 €
e e
Prestations 2,80 Prestations intellectuelles 19 250,00 € 19 250,00 € 100 000€ o
Sous-total Prestations 19 250,00 € 19 250,00 € 0,00 €
Total 440 807,00 € 267 366,55 € 173 440,45 €
Nombre d'UL 16,66 16,66 16,66
Total par UL 26 459,00 € 16.048,41 € 10 410,59 €
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PAS-DE-CALAIS HABITAT
Office Public de I’'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU
SEANCE DU 15 OCTOBRE 2021

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, ROSSIGNOL, DUHEN
Messieurs MALFAIT, MELLICK, LEROY

NOEUX LES MINES - 70 route Nationale

Réhabilitation des 15 logements individuels de la gendarmerie et
du logement de gendarme auxiliaire volontaire

Faisabilité

Direction de I'immobilier et du foncier
Rapporteur : Stéphane POMMERY

Contexte

Pas de Calais Habitat est propriétaire de 15 logements de gendarmerie situés sur la
commune de Nceux-les-Mines.

Des travaux de remplacement des chaudiéres et de création de VMC ont été réalisés il y
a deux ans.

La demande des gendarmes porte essentiellement sur la rénovation des toitures et la
réfection des installations électriques des logements.

Pour la partie extérieure, la gendarmerie n’est plus sécurisée car le portail ne
fonctionne plus et I'éclairage extérieur est défaillant.

I - PRESENTATION DU QUARTIER

La résidence se situe a I'entrée Nord-Ouest de la ville de Noeux les Mines, le long de la
route départementale 7.









IT - PRESENTATION DES BATIMENTS

La résidence est constituée de 15 logements individuels de type T4 en plain-pied,
logement GAV dotée de trois chambres et d'une batterie de trois garages.
Tous le logements sont accolés a part le logement n°5 qui est isolé.
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III - PRESENTATION DU PROGRAMME TRAVAUX

e Amélioration du confort des logements :

- Nettoyage des couvertures

- Nettoyage des facades

- Remplacement des portes d’entrée logement

- Travaux platrerie + doublage mur garage

- Réfection des installations électriques des logements

- Travaux CVC (vimc et remplacement émetteurs de chauffage)
- Remplacement des sanitaires et des faiences

- Remplacement des sols souples

e Amélioration des espaces extérieurs :

- Remplacement des candélabres
- Remplacement du portail
- Remplacement de la cloture périphérique

IV - IMPACT SUR LES LOYERS

Le projet de réhabilitation permettra une augmentation de la redevance suite a la
réalisation de travaux a caracteres énergétiques et sécuritaires. Cette augmentation a
été estimée a 10 202€ par an sur 17ans, soit un total de 173 434 €. La redevance apres
travaux sera de 104 319 €/an.



Correspondance des travaux pris en charge par les gendarmes :
Travaux de sécurisation : 100%

Travaux d’économie d’énergie : 50%

Travaux d’amélioration technique : 20 a 40%

V- PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le coiit d’'opération est estimé a 538 410.35 €TTC, soit 35 894.02 €TTC par logement

kkskkok

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v autorisent la poursuite de 'opération

Décision adoptée a 'unanimité.








