Bruno FONTALIRAND

Directeur général

Accusé de réception en préfecture
062-344077672-20230310-2496-DE-1-1
Date de télétransmission : 13/03/2023
Date de réception préfecture : 13/03/2023

Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat
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CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 10 MARS 2023

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MELLICK.

Excusés : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

LIEVIN - rue Monte Cassino Vente de parcelles de terrain a COOPARTOIS

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme PACHECO Isabelle

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d'un ensemble immobilier sis a LIEVIN, rue
Monte Cassino repris au cadastre section AN n°119, n°120, n°311 a n°315 d’une
superficie totale de 8 171 m?.

ANNEXE 1

Sur cette assiette fonciére ont été construits (en 1978) 88 logements collectifs sociaux
répartis en 3 batiments dénommeés Sirocco, Tivano et Pampéro.

Cet ensemble immobilier situé dans le périmetre classé Quartier Politique de la Ville
(QPV) a été retenu au titre du programme NPNRU.

Un programme a été défini et détaillé dans une convention signée le 20 mai 2021 et
plus particulierement en ses pages 23 et 24 et dans son annexe fiche d’opération.

Le projet prévoit une premiére phase pour:



- la démolition de '’ensemble du parc social (dont Sirocco et Pampéro, 2 des 3
batiments démolis a ce jour et le troisieme (Tivano) le sera courant premier
semestre 2023)

- lareconstruction d'un projet mixte dans un secteur concentrant essentiellement
de I'habitat privé (les typologies projetées incluant de I'habitat individuel et
intermédiaire) dont des logements en accession sociale type COOPARTOIS.

Le prix de cession, fixé dans la convention NPNRU, est de 25 € HT/m?.

ANNEXE 2
Sur une partie du terrain libéré par la démolition, cadastré AN n°311 et n°314 d’une
superficie totale d’environ 1652 m? (sous réserve d’arpentage), il est prévu la

construction de logements en accession sociale (sous maitrise d’ouvrage COOPARTOIS).

ANNEXE 3

I - TERRAIN

Les parcelles de terrain concernées d’'une contenance totale d’environ 1 652 m? (sous
réserve d’arpentage) sont reprises au cadastre sous la section AN n°311 et n°314.

Ces terrains sont classés en zone UBb du Plan Local d’Urbanisme.

II - PRIX DE VENTE
S’agissant d’'une cession a notre filiale COOPARTOIS, France Domaine a été consulté en
date du 18 novembre 2022.

Dans la mesure ou il s’agit d’'une vente entre organismes HLM, France Domaine n’a pas
jugé nécessaire ni réglementaire d’étre sollicité et n’a donc pas émis d’avis.

ANNEXE 4
La valeur nette comptable est de 7 555,37 €.
Le prix de cession minimum est fixé a 41 300,00 € HT (soit 25 € HT/m?) pour une
surface de 1 652 m>.
III - DECLARATION FISCALE
Pas-de-Calais habitat est soumis a I'impot sur les sociétés en application de I'article 206
1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impot par les articles 207 1. 4°, 208 6° et 210

E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprées de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent la vente des parcelles cadastrées AN n°311 et n°314 d’une superficie
totale d’environ 1 652 m? (sous réserve d’arpentage) au profit de la société
COOPARTOIS, au prix de 25 € HT/m? soit un prix total de 41 300,00 € HT
augmenté de la TVA en vigueur le jour de la réitération de I'acte de vente

v’ autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer l'acte de
vente qui sera passé en 'Etude de Maitre _, notaire a LIEVIN et toutes
piéces nécessaires a la régularisation du dossier, étant ici précisé que les frais,
droits et émoluments de I'acte seront a la charge de 'acquéreur aux présentes
ou de toute autre personne physique ou morale que ce dernier se réserve le
droit de désigner

Décision adoptée a l'unanimité



Département :
PAS DE CALAIS

Commune :
LIEVIN

Section : AN
Feuille : 000 AN 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 17/01/2023
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC50
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant :
BETHUNE

(Pole de Topographie et de Gestion
Cadastrale) 85, rue Georges Guynemer
62407
62407 BETHUNE CEDEX
tél. 03 21 63 10 10 -fax 03 21 63 10 74
ptgc.620.bethune@dgfip.finances.gouv fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :
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DocusSign Envelope |D: 0E42C903-1039-4AD8-9CAF-7529403A82CD

ANR\

pour la Rénavation
Urbaine

Au-dela des commerces et services, il s'agira également d'aborder la programmation logement en
repensant la diversification et I'implantation des programmes a l'aulne du foncier libéré en cceur de quartier
par la démolition de la tour des Frénes. Parallélement, la ville a pris contact avec I'actuel propriétaire de
Fimmobilier commercial vacant situé a immédiate proximité plus au sud dans I'objet de se porter acquéreur.
L'emprise comprend un parking, et un centre commercial vacant, hormis une pharmacie en activité
(propriété distincte). Au global, 'emprise de la tour des Frénes et celle du centre commercial représentent
25 000 m? sur lesquels il convient de redéfinir une programmation pertinente.

Autour de ce coeur de quartier renforcé, le patrimoine logement fera 'objet d'interventions conséquentes,
dont des démolitions massives totalisant 339 LLS Pas-de-Calais Habitat, lesquelles permettront d'éliminer
du paysage urbain les immeubles les plus vétustes et stigmatisés. La réhabilitation du parc existant
s'opérera dans une recherche d’amélioration des performances thermiques, mais également au travers
d’'une restructuration lourde des immeubles dont des modifications typologiques, la mise en place
d'ascenseurs, et un traitement architectural renforcé qui permettront de redonner de l'attractivité au
patrimoine conservé. Le travail sur les espaces extérieurs visera a créer une échelle résidentielle qui
permette de mieux identifier le statut des espaces, d'en faciliter I'appropriation et la gestion en intégrant
des préconisations en matiére de développement durable et de biodiversité. Ces interventions sur le parc
de logements visent a mettre en correspondance les prestations et qualités offertes par ces logements et
les attentes des habitants afin d’endiguer leur spécialisation sociale. Un confort amélioré et un produit
répondant aux attentes actuelles permettra ainsi d'asseoir une politique de peuplement orientée vers une
mixité sociale renforcée.

Les fonciers libérés feront 'objet de programmes mixtes destinés a favoriser la diversification. En termes
de formes et typologies de logements, les nouvelles opérations privilégieront du logement intermédiaire et
individuel afin de favoriser une transition urbaine facilitée entre le collectif existant et I'habitat pavillonnaire
des secteurs environnants, contribuant ainsi @ mieux intégrer le quartier a la ville et a atténuer sa
singularité.

Article 2.2.3 Objectifs urbains quartier Vent de Bise — Jean Lebas a Liévin g

La reconquéte du secteur Vent de Bise - Lebas doit permettre de remédier aux dysfonctionnements
majeurs du quartier, principalement un habitat stigmatisé et dégradé, isolé du reste de la Ville. Les
principaux enjeux auxquels le projet doit répondre sont détaillés comme suit : intégrer le quartier dans la
ville, restaurer son attractivité et son image, améliorer la mixité sociale en développant une offre de
logements adaptée aux populations présentes et futures. Ces éléments fondent le programme
d'intervention qui prévoit la démolition de I'ensembie des LLS existants, le projet urbain en découlant étant
fondé autour des principes suivants :

o Un quartier dédensifié assurant |a transition et I'articulation entre centre-ville et espaces ruraux : la
nouvelle organisation vise a connecter le quartier a la Ville et au paysage en le repositionnant au
centre des dynamiques de la commune et de I'agglomération. Les aménagements dediés aux
modes actifs et la desserte BHNS favoriseront les échanges et liens avec le centre-ville, le pole
d'excellence sportif, la zone commerciale et les autres quartiers résidentiels. Ces aménagements
permettront un confort d'accés pour rejoindre le pdle intermodal Nauticaa en moins de 10 minutes
a pied, et de la les grands équipements de la Ville via le BHNS. Les habitants profiteront de vues
dégagées vers le paysage en limite communale, et de la proximité des espaces verts de loisirs de
la Ville : le parc des Equipages, le parc de Rollencourt, etc.

Convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de la Communauté d'Agglomération de Lens-Lievin

Page 23{94



DocuSign Envelope ID: 0E42C903-1039-4AD8-9CAF-7529403A82CD

ANR\

pour la Rénovation
Urbaine

Une continuité verte bordera le secteur avec la préservation des espaces « de nature » en lisiére
urbaine, I'aménagement d'un mail sportif dés l'entrée de ville et d'agglomération, ainsi que
laménagement des liaisons « douces » de la boucle vélo de la ville (du parcours des
Pinchonvalles vers les terrils 11/19 de Loos-en-Gohelle). Le quartier tirera parti des atouts
environnementaux pour valoriser les paysages, utiliser la topographie qui permet une exposition
Sud, et intégrera des aménagements en faveur d'une gestion raisonnée de l'eau. Le quartier étant
situé en face du pole d'excellence sportif, il bénéficiera également des impacts liés au
développement économique et a l'attractivité du secteur.

o De nouvelles formes d’'habitat privilégiant la mixité de produits dans des formes urbaines adaptées
au_site et aux besoins : Le programme permettra de faire évoluer le quartier vers une mixite
sociale renforcée. Le quartier proposera un nouveau mode d’habiter et une programmation
attractive avec des produits diversifiés et innovants : habitat participatif, formes et typologies
correspondant aux besoins de nouveaux habitants.

o Un cadre de vie amélioré et une mixité fonctionnelle renforcée : La trame viaire interne au quartier
sera restructurée et hiérarchisée. Un pbéle de proximité sera affirmé au cceur du quartier Vent de
Bise, a I'articulation et autour d'équipements existants et en projet.

Article 2.3 Orientations stratégiques du projet d’innovation

SANS OBJET

Article 3. Les facteurs clés de réussite et les objectifs d’excellence du projet

Article 3.1 Les engagements spécifiques conditionnant la réussite du projet de
renouvellement urbain

Afin de contribuer aux orientations stratégiques du contrat de ville et de réduire durablement les écarts
entre les quartiers concernés et leurs agglomérations, des facteurs ciés de succés et des interventions
nécessaires a la réussite du projet ont été identifiés. Elles sont réalisées sous la responsabilité des Parties
prenantes de la convention désignées ci-apres.

Desserte des quartiers par une ligne BHNS mise en service le 01/04/19 : la mise en service du BHNS a
permis de renforcer l'attractivité des quartiers en améliorant leur desserte et en les connectant de maniére
plus performante au reste du territoire. Le BHNS est donc un atout pour lattractivité de l'offre de
logements, mais également pour faciliter la mobilité des habitants vers les zones d’'emploi. Les trois
quartiers concernés par le NPNRU sont concernés par le développement du BHNS avec la Bulle 1 qui relie
Liévin a Noyelles-Godault, et de la bulle 3 qui relie Avion a Vendin-le-Vieil en longeant la cite 12/14. La
desserte se situe immédiatement au coeur du quartier ou a proximité sur les axes principaux en rive. Dans
le cadre du projet de renouvellement urbain du quartier 12/14, le SMT étudie le déploiement d'une nouvelle
ligne qui reliera le nouvel hopital au centre-ville et a la gare de Lens (TGV, TER) en passant au ceeur du
quartier (tracé défini, précision des emprises et profils dans le cadre de 'AMO aménagement des espaces
publics en cours — échéance 3° trimestre 2021), privilégiant ainsi une desserte de proximité au lieu d'un
parcours qui se serait contenté de longer le quartier par les franges en empruntant les routes de Béthune
ou de la Bassée. La mise en service de cette ligne interviendra en méme temps que I'ouverture du nouvel
hépital, 2 horizon 2024.

Convention pluriannuelle des projets de renouvellement urbain de la Communauté d’Agglomération de Lens-Liévin

Page 24&]94
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E- demarches-simplifiees.fr

REPUBLIQUE FRANCAISE

Dossier N2 : 8402982
Démarche : Consultation du Domaine (version de mai 2020)
Organisme : Direction générale des Finances Publiques

Ce dossier est en construction.

Historique

Déposé le

: vendredi 18 novembre 2022 15h31

Identité du demandeur

Email

SIRET

SIRET du siege social
Dénomination

Forme juridique

Libellé NAF
Code NAF

Date de création
Effectif (ISPF)
Code effectif

Numéro de TVA
intracommunautaire

Adresse

Formulaire

: avisdomaine@pasdecalais-habitat.fr
: 34407767200022

: 34407767200022

: PAS DE CALAIS HABITAT - OPH 62

: Etablissement public local & caractére industriel ou

commercial

: Location de logements
: 6820A

: 15 décembre 1987

: 500 a 999 salariés

: 4

: FR59344077672

: PAS DE CALAIS HABITAT

PAS DE CALAIS HABITAT

4 AV DES DROITS DE L'HOMME
CS 20926

62000 ARRAS

FRANCE

Pour des précisions sur les cas oU la DNID doit étre sélectionnée dans la liste ci-dessus,

cliquer sur le lien :

https://immobilier-etat.gouv.fr/noticeDS#competence
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Les modes opératoires sont disponibles en cliquant sur I'URL ci-dessous
https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/fe50ca9e6b43490fa615/

Liste des contacts (exclusivement pour les questions "métier" liées a la consultation du
Domaine préalablement a I'envoi du formulaire)

https://www.portail-immo.gouv.fr/documentations/d/9696a5c3e60e44409379/
1. Coordonnées de la personne a contacter

Nom, Prénom de la personne a contacter y compris pour une visite sur place
Madame [N

Fonctions
Responsable FONCIER

Catégorie du demandeur
HLM

Numéro de téléphone

Adresse courriel
dany.legrand@pasdecalais-habitat.fr

En cas d'action pour le compte d'un tiers, nom du mandant :
Non communiqué

Demande effectuée dans le cadre de la relation de confiance
Non

2. Description de l'opération envisagée (voir notice) :

Nature de I'opération
Cession

Motif et contexte de I'opération, modalités particuliéres

PdC h envisage de céder a COOPARTOIS (pour la construction de logements individuels
en accession sociale) un ensemble immobilier sis a LIEVIN Rue Monte Cassino et du 08
mai 1945 repris au cadastre sous la section AN 311 (667 m?) et AN 314 (985 m?) d’une
superficie totale de 1652 m?. Sur cette emprise cadastrale était implanté un batiment de
logements collectifs démoli a ce jour dans le cadre de la convention ANRU.

Opération d'ensemble
Non

Calendrier prévisionnel
ler semestre 2023

Des négociations sur le prix ont-elles été engagées ?
Oui

Si oui, indiquer le prix négocié ou demandé :
Dossier NPNRU => prix donné 25 €/m?
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3. Identification, description du ou des biens (voir notice) :

Demande d'évaluation justifiant I'utilisation d'un tableur

Pour les seules demandes d'évaluation portant sur plus de 3 biens distincts, vous pouvez
utiliser I'un des formats de tableur ci-dessous (les situations justifiant |'utilisation du
tableur sont précisés dans la notice).

De maniere générale, il est fortement recommandé, pour faciliter et accélérer le
traitement de votre dossier, de compléter un formulaire par bien a évaluer.

Tableur Excel ou OpenOffice :https://www.portail-
immo.gouv.fr/[documentations/d/e16abf079b2c4cb3a88a/

Ne peut pas omettre de joindre en fin de formulaire les piéces justificatives pour les biens
décrits dans le tableur.

Adresse précise du bien a évaluer:
Rue Monte Cassino 62800 Liévin

Complément d'adresse
et Rue du 8 mai 1945

Parcelles cadastrales
AN 311 (667 m?) + AN 314 (985 m?) soit 696 m?

Numéro(s) de lot(s)
Non communiqué

Département et commune du bien a évaluer
62 /62510 - Liévin

Nature du bien
Terrain a batir

Si autre, précisez
Non communiqué

Description du bien (parcelle, nature des constructions, surfaces par types de biens..)
Terrain non bati

Le bien a-t-il déja été évalué par le service du Domaine ?
Non

Le bien a-t-il été évalué par un expert privé ?
Non

4. Situation juridique du bien (voir notice) :

Identité des propriétaires du bien:
Pas-de-Calais habitat

Situation locative du bien:
Libre
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5. Urbanisme (voir notice) :

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Oui

Zonage PLU
U

Préciser le zonage (UA, UB...):
UBb

Si le PLU est dématérialisé, indiquer I'adresse URL du PLU en lieu et place de la piece
jointe :
Non communiqué

Situation Particuliére
Non communiqué

Date de référence
Non communiqué

Servitudes administratives ou de droit privé :
Non communiqué

Réseaux et voiries :
Non communiqué

6. Précisions complémentaires

Précisions complémentaires :
Non communiqué

Référence interne de votre demande
AL/DL/2022-039

7. Autres documents joints a la demande : (photos et autres documents
utiles a la réalisation de I’évaluation cf. notice)

Signataire

Nom du signataire :

Qualité du signataire
Directrice du service URBANISME, FONCIER et SIG

Messagerie



Email automatique, vendredi 18 novembre 2022 15h31

[Votre dossier demarches-simplifiees.fr n9g2021/62510 - Liévin/8402982 a bien été
recu]gBonjour,Nous vous confirmons la bonne réception de votre demande d’évaluation
(dossier n? 2021/62510 - Liévin/8402982, votre référence interne AL/DL/2022-039).Cet
accusé de réception vaut preuve de dépdbt.Si votre dossier est complet, vous recevrez tres
prochainement un accusé de réception vous informant de son passage en instruction. A
tout moment, vous pouvez consulter votre dossier et les éventuels messages que nous
vous ferons parvenir a cette adresse : https://www.demarches-
simplifiees.fr/dossiers/8402982 gCordialement,Le pble d'évaluation domaniale

hugues.fourrier, mardi 20 décembre 2022 15h05

Bonjour A ce jour votre dossier [NumDossier]Jgrecu le [DateArrivee] est incomplet. Aussi
je vous remercie de m'adresser les éléments suivants pour pouvoir prendre en charge
votre demande :g Dans la continuité de notre conversation, - Votre demande concerne
une cession a votre filiale Coopartois, par conséquent je suis réservé sur le caractéere
nécessaire et réglementaire de votre consultation. ( a Outreau, vs cédiez a la commune)-
Apres consultation d'1 note interne de la Direction Nationale d'Interventions Domaniales
sur le le réle du service du domaine dans le cadre d'une opération ANRU :' Il est précisé,
par ailleurs, que les dispositions législatives et réglementaires n'attribuent aucune
compétence au service du Domaine pour confirmer qu'une opération de rénovation
urbaine peut étre engagée ou autorisée ou pour se prononcer sur les modalités de
détermination des subventions ou concours financiers de I'ANRU.Les services locaux du
Domaine n'étant pas signataires des conventions « ANRU », ils n'ont pas a valider ces
opérations. Cet arrété dont le ministre chargé du domaine n’est pas signataire, ne crée
pas de nouvelle obligation réglementaire de consultation du Domaine et ne saurait donc
imposer des conditions de consultation dérogatoires au droit commun.gPar csqt, il
apparait que vous étes libre de statuer sans consultation du domainegCordialement,jg

hugues.fourrier, vendredi 23 décembre 2022 15h27

Bonjour HA ce jour votre dossier [NumDossier]grecu le [DateArrivee] est incomplet. Aussi
je vous remercie de m'adresser les éléments suivants pour pouvoir prendre en charge
votre demande :g Dans la continuité de mon précédent message,si toutefois vous
estimiez disposer d'élément(s) me permettant de traiter ce dossier, je vous invite a me les
communiquer.--gMerci gCordialement,g
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