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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 12 MAI 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.

BEAUMETZ-LES-LOGES - Rue Nationale Réhabilitation de 9 logements de
gendarmerie et une Brigade 
Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : 

I – CONTEXTE

Pas-de-Calais  habitat est propriétaire d’une gendarmerie de 9 logements individuels et
d’une brigade sur la commune de Beaumetz-lez-Loges. 

Les travaux antérieurs réalisés sur ces logements sont la  réfection des toitures des
garages et la réalisation de travaux d’électricité à l’extérieur il y a trois ans. 

Des travaux de réhabilitation des logements sont nécessaires afin de maintenir  un bon
niveau d’habitabilité et améliorer la performance thermique des logements.

Le bureau du 15 octobre 2021 a validé la faisabilité pour des travaux d’amélioration du
confort  des  logements  et  de  la  brigade  de  gendarmerie  jointe  en  annexe  pour  un



montant de 512 490 €TTC. Après retour des appels d’offres, une hausse de 12% du
montant  des  travaux  est  constatée  suite  au  contexte  inflationniste  des  coûts  de
construction.

II – IMPACT SUR LES LOYERS

La  décision  d’agrément  jointe  en  annexe  en  date  du  5  février  2023  a  fixé
l’augmentation  de  la  redevance  à  8  532.13€  par  an  sur  17  ans  soit  un  total  de
142 202.20€.  

III – PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le coût de l’opération est estimé à 574 538.26 € TTC, soit 63 837.58€ au logement

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau :

 autorisent le lancement de cette opération.

Décision adoptée à l'unanimité













II – PRESENTATION DES BATIMENTS 
 
La résidence est constituée d’une brigade de gendarmerie et de 9 logements 
individuels de type T4 et T5. 

 

 

III – PRESENTATION DU PROGRAMME TRAVAUX 

 
• Amélioration du confort des logements : 

- Réfection de l’installation électrique des logements 
- Remplacement des chaudières 
- Remplacement des équipements sanitaires  
- Remplacement VMC  
- Embellissement des façades 
- Isolation des combles 
- Embellissement des salles de bain (sous réserve de l’absence d’amiante)  
- Pose acodrain au droit de la porte de garage du logement 3 

  



• Amélioration des espaces extérieurs : 

- Remplacement des clôtures périphériques 
- Remplacement du portillon  
- Remplacement de l’éclairage extérieur par des mats autonomes 
- Raccordement au gaz de ville des logements et travaux de remise en état  

• Travaux divers en brigade 

- Travaux ADAP  
- Travaux d’électricité 

IV – IMPACT SUR LES LOYERS 
 
Le projet de réhabilitation permettra une augmentation de la redevance suite à la 
réalisation de travaux à caractères énergétiques et sécuritaires. Cette augmentation a 
été estimée à 7475€ par an sur 17ans, soit un total de 127 084 €. 
La redevance après travaux sera de 55 169€/an. 
 
 

  

Travaux Scénario 1 Coût TTC
Montant Taux

Installation de chantier 19 160,00 € 0%
Travaux Gendarmerie
Travaux ADAP - création d'une rampe d'accès 1 800 € 0%
Autres travaux adap 18 000 € 0%
Travaux d'électricité 480 € 240 € 50%
Travaux chauffage et plomberie 1 920 € 384 € 20%

Travaux extérieur
Remplacement des clotures périphériques (2,20m) 36 000 € 36 000 € 100%
Remplacement du portillon 4 200 € 4 200 € 100%
Remplacement de l'éclairage extérieur par des mats 
autonomes 30 000 € 15 000 € 50%
Travaux suite au raccordement au gaz de ville (montant en 
cours d'estimation avec GRDF) 18 000 € 6 300 € 35%

Travaux logement
Embellissement façade 99 000 € 0%

isolation des combles 21 100 € 10 550 € 50%

Travaux embellissement façade complémentaires (garage) 13 200 € 0%
0 €

Réfection des installations électriques 44 000 € 22 000 € 50%

Remplacement des chaudières 21 100 € 7 385 € 35%
Remplacement des équipements sanitaires 27 500 € 11 000 € 40%
Embellissement des salles de bain 16 500 € 8 250 € 50%
Remplacement VMC 16 500 € 5 775 € 35%
logt 3 - pose acodrain droit porte de garage 1 800 € 0 € 0%

TOTAL 390 260 € 127 084 € 35%

Participation Gendarme



Correspondance des travaux pris en charge par les gendarmes : 
Travaux de sécurisation : 100% 
Travaux d’économie d’énergie : 50% 
Travaux d’amélioration technique : 20 à 40%  
 
V– PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL  
 
Le coût d’opération est estimé à 512 490 €TTC, soit  56 943 € TTC par logement  
 
 

***** 
 
 
Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 
 autorisent la poursuite de l’opération  
 

Décision adoptée à l’unanimité. 
  



 

 

Libellé action

REHA_AR4_350

Niveau décision

Bureau Opportunité

Description batiment Nature travaux

Ens-Bati Ens-Libelle Commune DT EPCI QPV Zone 

2851-1 AUMETZ GENDARMEBEAUMETZ LES LOGES DT ARRAS 0 0,00

2851-97 AUMETZ GENDARMEBEAUMETZ LES LOGES DT ARRAS 0 0,00
Caractéritiques patrimoniales : avant travaux

Ens-Bati
Ens-Libelle Bati.libellé Date MES Age Chauffage

Etiquette 
energie

Nbre de lot
Nbre Logt 
collectif

Nbre Logt 
ind.

autres 
lots

M² SH M² SC M² SU

2851-1 AUMETZ GENDARME GENDARMERIE 01/11/1977 42,69 Individuel 0 1 0 0 1 131,56 131,56 0
2851-97 AUMETZ GENDARME LOT GENDARMERIE 01/11/1977 42,69041096 Collectif E 8 0 8 0 768,5 1010,7 0
Caractéritiques patrimoniales : aprés travaux

Ens-Bati Ens-Libelle Bati.libellé Chauffage
Etiquette 
energie

Nbre de lot
Nbre Logt 
collectif

Nbre Logt 
ind.

autres 
lots

M² SH M² SC M² SU

2851-1 AUMETZ GENDARME GENDARMERIE Individuel E 1 0 0 1 131,56 131,56 0
2851-97 AUMETZ GENDARME LOT GENDARMERIE Individuel D 8 0 8 0 768,5 1010,7 0
Notations PSP Non renseigné

Ens-Bati
Note technique Note territoire/

sociale
Rendement Endettement Vacance Classification 

PSP
Action PSP

2851-1 0,00 0,00 0,0%

2851-97 2,80 3,00 100% 5% 0,0% [A,2] Maintenance & Maintien

Investissement Financement

100%
100%

0%
0%

Cartographie financière

Recettes
Loyer annuel zero vacant CRD
Loyer annuel - vacance Annuités
Loyer quittançable maxi. Conv.
Masse APL

Rendement loyers (Loyer-vac.) 100% 100%

NS NS Annuités/loyers zéro vacant 4% 72%
Annuités/loyers max. Conv. 4% 68%

51 052 €                                               58 527 €                           Annuités/loyers - vacance 4% 72%

Endettement Avant travaux Après travaux

47 694 €                                               55 169 €                           2 044 €                    39 726 €                                 
47 694 €                                               55 169 €                           55 286 €                  567 776 €                       

Avant travaux Après travaux

Honoraires 97 474 €                                                           Subventions -  €                                     0%
Autres (révisions/avenant/conduites op) 24 757 €                                                           Fonds propres -  €                                     0%

Prix de revient 512 490 €                                                                            Financement 512 490 €                                        En %
Travaux 390 260 €                                                         Emprunts 512 490 €                              100%

Détails travaux Classification PSP Vacance
objectif

A;3 0%

Fiche Faisabilité

BEAUMETZ LES LOGES ROUTE NATIONALE Gendarmerie

Bureau Faisabilité Bureau Lancement
Bureau Faisablité 

Modificative
Bureau Lancement 

Modificatif

Date OS Date MES

Rehabilitation lourde 01/04/2022 01/04/2023

A;3 0%




