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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 23 JUIN 2023

Président: Monsieur COTTIGNY
Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,

Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame
ROSSIGNOL.

LENS - 115 rue Eugene Bar Réhabilitation du centre Léon Jouhaux
Lancement

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage

Rapporteur : . N

I- CONTEXTE

Le Bureau du Conseil d’administration de Pas-de-Calais habitat réuni en séance du
20 janvier 2023, a validé la faisabilité de la réhabilitation du centre Léon Jouhaux, sis
115 rue Eugéne Bar 62300 LENS.

Le centre Léon Jouhaux offre la possibilité d’'aménager deux locaux distincts, a usage de
bureaux, soit, d'une part, un local au RDC et d’autre part un local a usage de bureaux au
ler étage.

II- TRAVAUX

L'objectif de la réhabilitation est le suivant :

- Désamiantage/Réfection du clos et couvert dans le but de préserver le bien.
- Aménagement des locaux situés au rez-de-chaussée pour une location a



Coopartois.
- Aménagement des locaux et création d'une salle de réunion au ler étage.

Conformément a l'autorisation du Bureau du Conseil d’administration du
20 Janvier 2023, les Ordres de Services des travaux prioritaires, (désamiantage et de
couverture), ont été donnés aux entreprises retenues, apres le passage en commission
d’Appel d’Offres du 11 Mai 2023.

Le programme de travaux est le suivant :
- Travaux sur I'enveloppe clos couvert : couverture, facade, menuiseries
- Travaux d’aménagement des locaux du RDC : cloisonnements, électricité,
chauffage, sanitaires
- Travaux d’aménagement des locaux du ler étage
- Travaux d’aménagement de la salle de réunion du ler étage

III- IMPACT SUR LES LOYERS

Les loyers sont évalués respectivement, hors charge, a 29 992€/an au rez-de-chaussée
et 17 550€/an sur le premier étage, soit 47 822€/an*(annexe 1).

*(hors charge, sur la base de 12.50€/m?/mois, en considérant que 12.70€/m?/mois
comme prix le plus haut du loyer moyen pratiqué en centre-ville de Lens).

IV- PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le colit de 'opération est estimé a 1 522 547 euros TTC, soit une évolution de +8,9%
par rapport au colit présenté en faisabilité. Cet écart se justifie par I'augmentation des

colits de travaux entre 'estimation réalisée courant 2022 et I'appel d’offres ouvert en
date du 11 Mai 2023.

sk ok ok ok

Au vu des éléments proposés et apres avoir en délibéré, les membres du Bureau :
v autorisent le lancement de cette opération

v’ autorisent le Directeur général ou toute personne habilitée a fixer
définitivement les conditions locatives

v’ autorisent le Directeur général ou toute personne habilitée a signer tout
document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité



GESTION D'EQUILIBRE

Loindividiel s Caractéristiques générales :
L:lancement __®
Adresse de l'opération : LENS CENTRE LEON JOUHAUX C fville d'impl ion: | LENS
Nombre de logements : 1
Typologie des logements : Bat adm 1
Type d'opération (*) : Réhab et relocation
Type de financement : Marché
Code stade d'avancement de I'opération : Etude
‘Nom du monteur : ] Date de passage bureau : I Territoire - | DTLL
Caractéristiques du plan de financement :
Capital Différé Progressivité Date d'effet Répartition Cott du
Intitulé Type emprunté et Taux d'intérét Durée totale Préfi d" 1 des ité des emprunts des financement
bvention (années) (mois) ( années) (%) et subventi fi
Prét principal : 0 3,50% 35 0 0 0,00% 01/01/2023 0,00%
Prét principal : MARCHE 1522547 3,50% 20, 0 0 0,00% 01/01/2024 100,00%
Prét principal : Prét complém 0 0,00001 20 0 0 0.,00% 01/01/2019 0.00%
Prét complém 1 : PLS CFF 0 2,35% 0 0 01/01/2019 0,00%
Prét complém 2 : Prét complém 0 5,00% | 0 01/01/2019 0,00%
Prét complém 3 : différé total 0 2.00% 0 01/01/2019 0.00%
|lpréts caisse retraite CR 0 0,00% 0 01/01/2019 0,00%
Subvention : 01/01/2019 0,00%
Subvention : 01/01/2019 0,00%
Autre subv : DEPARTEMENT 01/01/2019 0.00%
TOTAL 1522547 100,00% 3.50%]
1522 547
Caractéristiques des investissements :
Cout Coit au Cout Cout Répartition
total logement (en €/m?*/SH) | (en €/m?*/SUtotale)| en % du prix
de revient
Partie inamortissable (foncier) : 0 0 0,00 0%
Partie amortissable : 1522547 1522 547 3492,08 100% |Pourcentage non amortissable a la PGR
Batiment 1522547 1522547 3492,08 100%
|honoraires 0 0 0,00 0%
\Prefi 0 0 0,00 0%
Prix de revient (avec révisions) : 1522547 1522547 3492,08
"Suivi sodal : locataire ™
1522 547
Prix, surfaces et fi t En valeurs p année
Loyer par m® et par| Prix de revient au
Clé de répartition des surfaces Prttc Financement emprunt Clé de répartition M Loyersparan | Loyer par mois mois m
PDCH Clos Couvert et parties c PDCH 852 626,32 € 85262632 € 56.00%| 257
Locataire RDC 42631316 € 42631316 € 28.00% 159.00 24232 2019 12,70 268121
Locataire Cave 120,00 5760 480 4.00
Locataire ler PDCH 243 607,52 € 243 607.52 € 16.00%| 117.00 17 831 1486 12,70 208212
TOTAL 1522 547,00 € 1522 547,00 € 100.00% 653,00 47822 3985 233162
653.00

Annexe 1

PDR: 1522547

LENS CENTRE LEON JOUHAUX

3,14%

398520
1865 15225 200] 0
0 010
Produits Charges directes et indirectes
Années Annuités TFPB Dépenses Entretien Frais Total PGR Taux d'évol Marge
Loyers aprés travanx financiéres PGR courant de des non inflatée PGR
Apreés travaux Apreés travaux gestion charges par année

% d'inflat 1 2,00% 3.50% 2.00% 2.00% 2.00%

% d'inflat 2 3.50%
2024 47822 107 085 1865 9135 200 1523 119808 9135 0.60% -71 985
2025 48779 107 085 1931 9135 204 1553 119908 9135 0,60% -71129
2026 49 754 107 085 1998 9135 208 1584 120010 9135 0,60% -70 256
2027 50 750 107 085 2068 9135 212 1616 120116 9135 0.60% -69 367
2028 51765 107 085 2140 9135 216 1648 120225 9135 0,60% -68 461
2029 52 800 107 085 2215 9135 221 1681 120337 9135 0,60% -67 537
2030 53 856 107 085 2293 9135 225 1715 120453 9135 0.60% -66 597
2031 54933 107 085 2373 9135 230 1749 120572 9135 0,60% -63 639
2032 56 032 107 085 2456 9135 234 1784 120 695 9135 0,60% -64 663
2033 57152 107 085 2542 9135 239 1820 120821 9135 0.60% -63 669
2034 58 295 107 085 2631 9135 244 1856 120951 9135 0,60% -62 656
2035 59 461 107 085 2723 9135 249 1893 121085 9135 0,60% -61 624
2036 60 650 107 085 2819 9135 254 1931 121223 9135 0.60% -60 573
2037 61 863 107 085 2917 9135 259 1970 121366 9135 0,60% -59502
2038 63 101 107 085 3019 9135 264 2009 121512 9135 0,60% -58412
2039 64363 107 085 3125 9135 269 2049 121 663 9135 0.60% -57 301
2040 65 650 107 085 3234 9135 275 2090 121819 9135 0,60% -56 169
2041 66 963 107 085 3348 9135 280 2132 121980 9135 0.60% -55017
2042 68 302 107 085 3465 9135 286 2175 122145 9135 0.60% -53843
2043 69 668 107 085 3586 9135 291 2218 122315 9135 0,60% -52647
2044 0 9135 0.60% 0
2045 0 9135 0.60% 0
2046 0 9135 0,60% 0
2047 0 9135 0.60% 0
2048 0 9135 0.60% 0
2049 0 9135 0,60% 0
2050 0 9135 0.60% 0
2051 0 9135 0,60% 0
2052 0 9135 0,60% 0
2053 0 9135 0.60% 0
2054 0 9135 0,60% 0
2055 0 9135 0,60% 0
2056 0 9135 0.60% 0
2057 0 9135 0,60% 0
2058 0 9135 0,60% 0
2059 0 9135 0.60% 0
2060 0 9135 0,60% 0
2061 0 9135 0,60% 0
2062 0 9135 0.60% 0
2063 0 9135 0,60% 0
2064 0
2065

TOTAL (€) 1161959 2141695 52750 182 706! 4859 36994 2419 004 365411 -1257 045






