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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 15 SEPTEMBRE 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Madame DUHEN qui a donné pouvoir à Monsieur LEROY.

COURRIERES - Rue des Acacias Requalification de la résidence Erables en
pension de famille 
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I – CONTEXTE

Le quartier du Rotois a fait l’objet d’une transformation lourde au titre de l’ANRU.

L’obsolescence technique et architecturale du bâtiment les Erables a été pointée dès les
premières études effectuées au titre de la rénovation « ANRU ». Ainsi, ont été étudiées
des hypothèses de démolition, de réhabilitation totale ou partielle du bâti.

La  structuration  interne  du  bâti  ne  permet  pas  de  diversifier  les  typologies  de
logements à des coûts économiquement acceptables. Actuellement, celui-ci se compose
de  32  T2  dont  22  vacants). La structure  extérieure du  bâtiment  est   saine  et  la
distribution par coursives extérieures, permettrait l’implantation d’un ascenseur.



Le projet présenté ici, propose  la requalification du bâtiment en pension de famille de
25 logements avec bureaux administratifs, ARELI en sera le gestionnaire.

Cette opération est inscrite dans la liste « PSP opérations validées » délibérée par le
Conseil d’administration de Pas-de-Calais habitat lors de sa séance du 26 mars 2021.

II – PRESENTATION DU PROJET

Afin  de  répondre  aux  exigences  du programme pour  ces  nouvelles  fonctions,   une
transformation  lourde  du  bâtiment  est  prévue  avec  notamment  la  démolition  d’un
niveau de logements (8 logements) et l’aménagement d’un ascenseur. 

Le  rez-de-chaussée du bâtiment comportera l’accueil de la résidence, plusieurs salles
d’activités,  des locaux techniques ainsi que des bureaux. Cinq logements seront aussi
reconfigurés en surface de service.

La nouvelle résidence comprendra 25 logements décomposés en 19 T1’ / 5 T1bis / 1
T2.

Le  bâtiment  est aujourd’hui  classé  en  étiquette  E (250  kwh/m²/an).  L’objectif  est
l’atteinte  de l’étiquette  C (120 kwh/m²/an).  Les  travaux envisagés à ce  stade pour
répondre  à  cet  objectif :  « isolation  renforcée »,  remplacement  des  menuiseries,
l’amélioration de la ventilation,  le  raccordement de l’ECS au réseau de chauffage du
Rotois.

Les travaux prévus sont :

 le curage complet de la résidence 
 le remplacement de l’ensemble des menuiseries extérieures et intérieures
 la mise en place d’une isolation par l’extérieur et de la toiture 
 la réfection complète des installations électriques, chauffage et ventilation
 la réfection complète des embellissements
 la création d’une circulation fermée et ventilée sur une face
 l’aménagement des espaces extérieurs et résidentialisation

IV – PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le montant prévisionnel de l’opération est de 2 006 564 € TTC ( annexe 1 ).
Une estimation de la redevance annuelle, estimée au  montant moyen de 144 511 €.

Une subvention de 150 000 € a été sollicitée auprès de la CAHC.

La proposition du projet ici présenté fait référence au Plan Logement d’Abord 2, qui a
pour objectif la création de 910 nouvelles places en région Hauts de France. 
Le projet a été déposé dans le cadre de l’AMI foncier lancé fin 2022 par la Direction
Régionale  de  l’Economie,  de  l’Emploi,  du  Travail  et  des  Solidarités pour  le



développement de l’offre en Pension de famille, et a reçu un avis favorable.

V – PLANNING

Dépôt permis : Octobre 2023
Lancement Appel d’Offres : Décembre 2023
Démarrage des travaux : Avril 2024
Livraison : décembre 2025

*****

Au vu des éléments proposés et après avoir en délibéré, les membres  du Bureau : 

 autorisent la poursuite des études de cette opération

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à   signer  tous
documents relatifs à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité












