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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 17 NOVEMBRE 2023

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.

ARRAS - _ Substitution de
dans le cadre de la vente d'un ensemble de locaux a usage de bureaux et
de caves

Direction politique clients et solidarités

Rapporteur : Mme [

Par décision de Bureau en date du 09 octobre 2020 (annexe n°1), Pas-de-Calais habitat
a décidé la vente de 'ensemble des locaux a usage de bureaux et de caves, situé a Arras,
, situés dans I'’ensemble immobilier repris au
», constituant les lots
la copropriété, moyennant le prix de 200 000€ HT a Madame

cadastre section
numéros

En date du 29 juillet 2021, Pas-de-Calais habitat et_ ont signé

un acte comportant une vente conditionnelle et une convention d'occupation précaire
par lequel cette derniere s’est portée acquéreur de ces lots numéros 177 et 262.

Toutefois, compte-tenu du contexte économique difficile [augmentation importante

des taux d’intérét], _ a fait part a Pas-de-Calais habitat de ses



difficultés pour obtenir un prét en vue de 'acquisition de 'ensemble des locaux a usage
de bureaux et de caves.

_ a donc sollicité 'accord de I'Office pour pouvoir étre substituée dans
cette acquisition.

k3kkok >k

Au vu des éléments proposés et apres avoir en délibéré, les membres du Bureau :

v autorisent a pouvoir se substituer toute personne
morale pour I'acquisition de I'ensemble des locaux a usage de bureaux et de

caves, situé a Arras, , situés dans
I’ensemble immobilier repris au cadastre sections , constituant les

lots_ de la copropriété, moyennant un prix de 200 000€ HT,

v autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer l'acte
de vente et toutes pieces nécessaires a la régularisation du dossier, étant ici
précisé que les frais, droits et émoluments de l'acte seront a la charge des
acquéreurs.

Décision adoptée a l'unanimité



Accusé de réception en préfecture
062-344077672-20201009-
BUREAU20100914-DE

Date de télétransmission : 13/10/2020
Date de réception préfecture : 13/10/2020

Pas-de-Calais
PAS-DE-CALAIS HABITAT
Office Public de ’'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU BUREAU

SEANCE DU 9 OCTOBRE 2020

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Mesdames ROSSIGNOL, VAN HEGHE, DUHEN
Messieurs LEROY, PETIT, MELLICK

arras - I

Vente d'un ensemble de locaux a usage de bureaux et de caves
appartenant a Pas-de-Calais habitat.

Direction Politiques Clients et Solidarités

Rapporteur : N

Par décision de Bureau en date du 21 Septembre 2012, Pas de Calais habitat a autorisé la
mise en place d’'une Copropriété en vue de la régularisation des ventes de locaux a usage
de bureausx.

Par décisions des Bureaux du Conseil d’Administration de Pas de Calais habitat en date du
12 Octobre 2018, du 8 Février 2019 et du 21 Juin 2019, il a été décidé la vente au profit
de la SCI de Monsieur d’'un ensemble de bureaux et de caves situés a
Arras, au prix de 180 000 € HT pour '’ensemble de bureaux et de

20 000 € HT pour les caves.

ne souhaite plus se porter acquéreur de cet ensemble.
Par courrier en date du 21 septembre 2020, a fait part a Pas de
Calais habitat de son intention d’acquérir ces locaux dans les mémes conditions.

I - DESCRIPTION DU LOCAL

L’ensemble de locaux objet des présentes est constitué de :

- Unlocal sans usage, anciennement une chapelle d’une surface de 105 m?
- Un local a usage de Bureaux, comprenant 2 bureaux et une salle de réunion d’une
surface de 71,90 m?
- un ensemble de couloir les desservant d’'une surface de 67,65 m?
Le tout constituant le lot de copropriété n® 262, situé au 1¢r étage du batiment.
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Un espace de caves, en sous-sol, repris au reglement de copropriété sous le numéro de lot
177.

Cet ensemble de locaux dépend de I'ensemble immobilier dénommé Ilot Bon secours,
situé 5 Place de la préfecture et repris au cadastre section BH n°® 466 pour une superficie
totale de 5 285 m?.

I1 - SITUATION LOCATIVE DU LOCAL

L’ensemble de ces locaux de bureaux et de caves sont libres d’occupation.

II1 - AVIS DES DOMAINES

Pour mémoire :

Consulté le 23 Mai 2018, France Domaine a évalué la valeur vénale de ce local a 180 000€
HT par avis en date du 21 Juin 2018.

Consulté le 16 Novembre 2018, France Domaine a évalué la valeur vénale des caves a
20 000€ HT par avis en date du 11 Janvier 2019.

IV - DECLARATION FISCALE

Pas-de-Calais habitat est soumis a I'impdt sur les sociétés en application de 'article 206 1.
du CGI mais partiellement exonéré de I'impot par les articles 207 1. 4°, 207 1. 6°bis et 210
E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprés de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).

Kok kk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v décident la vente de I'ensemble des locaux a usage de Bureaux et de caves, situé a
Arras, llot Bon Secours, , situés dans ’ensemble immobilier
repris au cadastre sections , constituant les lots n°® 262 et 177 de la
copropriété, moyennant le prix de 200 000€ HT a Madame Sandy Baillet.

Les frais d’acte seront a la charge des acquéreurs.

v’ autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a signer I'acte de
vente et toutes pieces nécessaires a la régularisation du dossier, étant ici précisé
que les frais, droits et émoluments de 'acte seront a la charge des acquéreurs.

Décision adoptée a 'unanimité.
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Plan Caves
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_ Violaines, le 21 septembre 2020

Monsieur Bruno FONTALIRAND
Directeur général de Pas-de-Calais habitat
4 avenue des Droits de 'Homme

62000 ARRAS

Monsieur Je Directeur général,

Suite & la renonciation de Monsieur_d‘acq\\érir le bien

immuobilier situé Ilot Bon Secours, 7 place de la Préfecture & Armas, consfitué de Ia chapelle et
de ses caves, je souhaite me porter acquéreur du bien dans les mémes conditions,

Je vous remercie de bien vouloir examiner ma demande et d'y répondre
favorablement dans toute la mesure du possible.

Dans I'attente de vous lire.

Bien cordialement

SR Y T
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Liberté Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION_GIEJNERALE DES FINANCES PUBLIQUES
IDRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES

Pole Ftet, Stratégie et Ressources

Division Domaine

Pole d’Evaluations Domaniales

fmmeuble Foch

5 rue du Docteur Brassart SP 15

62034 ARRAS CEDEX

Téléphone : 03 2] 5191 91

Fax : 03212127 41

| PoURNOUS s0INDRE ¢

Affaire suivie par ; Linda AMAGLIO

Téléphoneg
Courriel :
Ref. ;201

Arras, le 21 juin 2018

Le Directeur Départemental des Finances Publiques
a

Pas-de-Calais Habitat

Dircction du Développement Solidaire et Durable
68 boulevard Faidherbe

CS 20926

62022 ARRAS CEDEX

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

VALEUR VENALE : 180 000 €

DIESIGNATION DU BIEN ¢ ENSEMBLE IMMOBILIER A USAGE DE RURFAUX

Abresse pu BIEN : fLor Bon SEcours 3 pLACE DE LA PriFECTURE A ARRAS

1 ~ SERVICE CONSULTANT
AFFAIRE SUIVIE PAR !
2 — Date de consultation

Date de réception
Date de visite

Date de constitution du dossier « en état »

Pas-pe-Carars HABrraT
Christine PARAIN

123 mai 2018
123 mai 2018
30 mai 2018
:31 mai 2018

3 — OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU IDOMAINE — DESCRIFTION DU PROJET ENVISAGE
cossion d’un ensemble immobilier a usage de bureaux

4~ DESCRIPTION DU BIEN

Référence cadastrale :BH 310p
Description du bien ;

Locaux 4 usage de bureaux situés au sein d’un ensemble immobilier anciennement a usage de clinique
comprenant une résidence intergénérationnelle, des logements locatifs, des bureaux et des commerces.
L’ensemble se compose, selon les informations fournies, de :

une chapelle de 105 m?

un ensemble de couloirs de 67,65 m?
des bureaux pour 71,90 m?

pour une surface totale de 244,45 m?

Aucune place de parking n’est cédée avec cet ensemble.

-

SRR,
ey eima,

-

MINISTERE DE I’ACTION
ET DRS COMPTES PURLICS
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5 SITUATION JURIDIQUE S 2 ; SRR ’
—nom du propriétaire : Pas-de- Calais Habitat
— situation d’occupation : libre d’occupation pour la cession

6 — URBANISME ET RESEAUX : : i S r TR e
non communigué

7 = DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ; S ; B e
comparaiscn directe

Compte tenu du marché local et de ses caractéristiques, la valeur vénale de cet ensemble peut étre estimée a
la somme de 180 000 € .

8- DuréE DE vaLIDITE S : e B
[8 mois

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES = o : : %

Il n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoits evunluels hés a la recherche d archéologne
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond i la valeur vénale actuelle. Une nonvelle consultation
serait nécessaire si 1’opération n’était pas réalisée dens le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions cu projet étaient appelées & changer.

Pour le Directeur Départemental des Flnanccq Publiques
et par dclcgatmn

Inspeg

L'snregistrement de votre demande a fai I'objet d’'un traitement inormatique. Le droit d'accés el de reclification, préve par Ja joi
n® 78-17 modifiée relative a finformatique, aux fichiers et aux liberlés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la
Direclion Générale des Finances Publques.
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Liberté « galllé __Fm:rruue
REPUBLIQUE FRANGAISE

IDIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
Dizecrion Déparremenrave ses FINANCES pUsLIQUES

Pale Etat, Stratégie et Ressoarces

IDivision Domainc

Pole d’fivaluations Domaniales Arras, le 11 jam’icr 2019
Immeuble Foch

5 rue du Docteur Brassart SP 15
52034 ARRAS CEDEX
Tééphone : 03 21 51 91 91

Fax : 03 21212741

Le Directeur Départemental des Finances Publiques

POUR NOUS JOINDR e a

Pas-ce-Calais Habitat

Direction du Développement Solidaire et Durable
68 boulevard Faidherbe

CS 20926

62022 ARRAS CEDEX

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DIESIGNATION DU BIEN : ENSEMBLE DE CAVES
ADRESSE DU BIEN : TL.OT BONSECOURS 3 PLACE DE LA PREFECTURE A ARRAS

VALEUR VENALRE : 20 000 €
Une marge de négociation de 10 % permettant d'admettre des conditions financiéres s’écartant de la valcur vénale retenve
est octioyée.

1 — SERVICE CONSULTANT Pas-pE-Carats Haprray

AFFAIRE SUIVIE PAR : Vanessa SEROUX et Christine PARAIN
2 — Date de consultation : 16 novembre 2018

Date de réception : 21 novembre 2018

Date de visite : 20 novembre 2018

Date de constitution du dossier « en état » : 21 novembre 2018

3 = OPERATION SOUMISE ‘A L.’AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE
cession d'un ensemble de caves

4 — DESCRIPTION DU BIEN : = ; ; : !
Référence cadastrale : BH 466p

Description du bien :

Pas-de-Calais Habitat est en cours de cession de locaux & usage de burcaux situés au rez-de~chaussée d*un
ensemble immobilier anciennement a usage de clinigue comprenant une résidence intergénérationnelle, des
logements locatifs, des bureaux et des commerces.

L’acquéreur souhaite acquérir en complément de ces bureaux un ensemble de caves situé juste ne-dessous
d'une surface totale de 400 m* selon les informations fournies par le consultant.

I’acquéreur supportera les frais relatifs au pergage de 1’escalier d’accés direct aux caves actuellement
condamné.

i

MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS
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5 = SITUATION JURIDIQUE : '
nom du propriétaire : Pas-de-Calais Habitat
— situation d’occupation : libre d’occupation

6 — URBANISME ET RESEAUX = i !
non communiqué

7 — DETERMINATION DE LA YALEUR VENALE 7 |
comparaison directe
Compte tenu du marché local of suite & la visite des licux, la valeur vénale de ce bien peut étre estimée a la
somme de 20 000 €.

8 — DUREE DE VALIDITE R ‘ s R
18 mois

9 — OBSERVATIONS PARTICULIERES z

Il n'est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoiits éventuels liés & la recherche d° anhcolugle
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation
serait nécessaire si ’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 4 changer.

Pour le Directeur Départemental d
et par délégati

ces Publiques

L'enregistrement de volre demande a fait 'objet d'un trailement informatique. Le droif d'accéds et de rectificalion, prévu par la loi

n® 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des direclions territorial t compét de la
Direction Générale des Finances Publiques.
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