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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 17 NOVEMBRE 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.

Vente de logements

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme 

En application de la délibération du Conseil d’administration du 16 décembre 2022,
relative à la Politique de Vente de l’office pour 2023, il a été décidé de mettre en vente
certains logements du parc de Pas-de-Calais habitat.

Parmi ces logements, nous retrouvons :

o les logements dans le diffus,
o les logements en bande (double mitoyenneté, y compris le premier et le dernier

logement  appartenant  à  un  ensemble  de  logements  en  double  mitoyenneté)
restant à vendre à partir du moment où 2/3 des logements du programme a
déjà été vendu,

o les  logements collectifs dans des résidences ayant déjà fait l’objet d’une vente
partielle.

À ce jour, plusieurs logements sont vacants et vont pouvoir être commercialisés.



Pour ce faire, il convient désormais de valider les prix de vente de ces logements.

I - DESIGNATION DES BIENS

Ces logements sont repris dans le tableau en annexe 1.

Dans ce tableau, nous retrouvons 1 logement en classe énergétique D et 3 logements en
classe énergétique E qui pourront être mis en vente de suite.

Ces logements, s’ils  ne sont pas mis en vente vont devoir faire l’objet de nombreux
travaux  car  « le  propriétaire  du  bien  doit  engager  des  travaux  thermiques  en
application de la loi Climat et Résilience”.

Ces logements sont tous situés dans le diffus, sauf les 31 et 33 résidence de la Colline
qui font partie  d’une copropriété de 44 logements dans laquelle  il  ne reste que 16
logements propriétés de Pas-de-Calais habitat.

A ce jour, pour le traitement de ces logements dans le diffus, les bailleurs sociaux n'ont
pas de modèle économique de réhabilitation, celui-ci reposant sur la massification.

Tel que spécifié dans la politique de vente délibérée le 16 décembre 2022, l’office ne
souhaite donc pas conserver ces logements vacants dans le diffus. Il est proposé de les
vendre.

II - CLASSEMENT DES OFFRES

En  application  des  articles  L.  443-11,  L.  443-12  et  D.  443-12-1  du  Code  de  la
construction et de l’habitation et  du décret  n°2019-1183 du 15 novembre 2019,  la
priorité sera donnée aux acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Le détail des prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.
La valeur vénale des logements a été évaluée par notaire suite à la visite des logements.

S’il s’avérait après réalisation des travaux que la plus-value nette était inférieure à celle
indiquée  en  annexe  1,  la  fixation  du  prix  serait  à  nouveau  soumise  au  Conseil
d’administration ou au Bureau du Conseil d’administration.

IV - POLITIQUE ET PROCÉDURE DE VENTE 

La vente de ces logements devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-
7 à L. 443-15-5 et R. 443-10 à R. 443-17 du Code de la construction et de l’habitation, a
obtenu l’avis  favorable  du Maire  de  la  commune d’implantation et a  obtenu  ou va
obtenir l’accord du préfet du département.

V - DECLARATION FISCALE 

Pas-de-Calais habitat est soumis à l’impôt sur les sociétés en application de l’article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de l’impôt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et



210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprès de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois à Pantin (93505).

*****

Au vu des éléments proposés et après avoir en délibéré, les membres  du Bureau :

 décident la vente des logements repris dans le tableau en annexe 1 aux prix
minimums indiqués  et  aux conditions  fixées  au rapport.  Les  frais  d’actes  de
vente seront à la charge des acquéreurs.

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  fixer
définitivement les clauses, charges et conditions de l'acte à régulariser et à le
signer.

Décision adoptée à l'unanimité



Code lot VILLE Adresse type
surface

maison

surface

terrain

prix de vente

minimum

COPRO

2/3

DIFFUS

CRD VNC PSP DPE
date

DPE

montant

des

travaux

plus-value 

minimum

après

travaux

date

Accord

Préfet

ou

CUS

source

de

l'évaluation

nature

des

travaux

04117031 CAMIERS 31 résidence de la Colline VI 95 76,26 80 000 COPRO 0 0 B3 E 02/10/2023 80 000 CUS

04117033 CAMIERS 33 résidence de la Colline IV 67 93 70 000 COPRO 0 0 B3 E 31/08/2023 70 000 CUS

50547001 HENIN BEAUMONT 131 cour Saint Antoinette III 59 70 45 000 DIFFUS 17 741,06 24 772,98 B2 E 04/09/2023 1 885,20 18 341,82 

Demande 

adressée

à la Préfecture

Devis 

Impulsion

Débarras

Nettoyage

86887001 RANG DU FLIERS 319 avenue Jean Moulin V 137 298 150 000 DIFFUS 9 164,70 28 378,15 B4 D 27/01/2023 121 621,85 17/08/2023
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