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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 17 NOVEMBRE 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.

ETAPLES SUR MER - Résidence Grand Large Réhabilitation thermique de
46 logements collectifs 
Faisabilité modificative

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I – CONTEXTE 

L’opération de réhabilitation thermique des 46 logements collectifs de la résidence
Grand  Large  à  Etaples  sur  mer  s’inscrit  dans  la  liste  « PSP  opérations  validées »
délibérée par le Conseil d’administration lors de sa séance du 26 mars 2021.

La faisabilité a été validée par le Bureau du Conseil d’administration du 14 octobre
2022.  

Au programme de travaux initial, il est proposé d’ajouter l’isolation de la dalle basse au
niveau des caves et de compléter les embellissements dans les logements (sols souples
dans les chambres et séjour) et dans  les parties communes.
Des travaux de réfection des réseaux et regards en pied d’immeuble sont également



proposés suite à l’apparition d’infiltration en caves.

Ces travaux permettront de passer de l’étiquette énergétique F à C.

Une projection visuelle a été présentée en mairie (annexe 1).

II – RAPPEL DES TRAVAUX

Interventions sur l’enveloppe 

● Isolation thermique par l’extérieur des façades
● Remplacement des menuiseries extérieures avec pose de volets roulants,
● Réfection  des  étanchéités  de  la  toiture-terrasse  avec  remplacement  de

l’isolation, création d’acrotères, arasement des souches de cheminée
● Isolation de la dalle basse en cave

Interventions dans  les logements

● Installation d’une VMC basse pression
● Remplacement des portes palières des logements
● Mise en conformité des installations électriques
● Remplacement des équipements sanitaires et faïences
● Reprise des embellissements dans les pièces humides, 

Interventions dans les parties communes

● Remplacement des portes d’entrées avec contrôle d’accès
● Réfection des installations électriques
● Amélioration du système de désenfumage
● Embellissement des halls d’entrée

III- EVOLUTION DU COUPLE LOYER/CHARGE

Les évolutions présentées aux locataires de la résidence lors de la réunion publique du
26 juin sont :

- Une augmentation des loyers au maximum de la convention, soit un passage de
2,92 € à 3,06 €/m² en moyenne, soit des loyers allant de 307 € à 321 € pour les
T3, et des loyers allant de 377 € à 396 € pour les T4.

- Le gain sur les charges de chauffage et d’eau chaude, permettant le calcul de la
contribution du locataire à la 3ème ligne de quittance, est estimé à 26 €/mois
pour un T3 et à 32 €/mois pour T4.

Pas de Calais habitat se réserve la possibilité de faire application des dispositions de
l'article R442-27 du CCH relatives à la 3ème ligne de quittance.



IV - BILAN FINANCIER 

Le  prix  de  revient  de  l’opération  est  estimé  à  3 491 637  €  TTC  (75  905  €  par
logement), soit une évolution de 21,11 % par rapport au coût présenté en faisabilité,
liée au contexte inflationniste des marchés et à l’ajout de l’isolation de la dalle basse du
bâtiment (annexe 2).

*****

Au vu des éléments proposés et après avoir en délibéré, les membres  du Bureau :

 autorisent la poursuite de l’opération

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  signer  tous
documents relatifs à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité



Annexe 1 






