Bruno FONTALIRAND

Directeur général

Accusé de réception en préfecture
062-344077672-20231020-4384-DE-1-1
Date de télétransmission : 27/10/2023
Date de réception préfecture : 27/10/2023

Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 20 OCTOBRE 2023

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.

OUTREAU - Rue du Professeur Clerc Construction de 29 LLS semi-collectifs
dans le cadre du Plan de Renouvellement Urbain
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage

Rapporteur : M. [

I- CONTEXTE

L'opération de construction de 29 logements semi-collectifs s’inscrit dans le cadre de
la convention du Plan de Renouvellement Urbain de la Communauté d’agglomération
urbaine du Boulonnais signée en 14 octobre 2022.

II - TERRAIN

L'assiette fonciere du projet de construction des 29 logements se situe sur l'aire
laissée libre apres la démolition des batiments Mésanges et Merles.

Conformément a la convention et a la délibération du bureau du Conseil
d’administration de Pas-de-Calais habitat du 10 février 2023, '’ensemble de I'assiette
de terrain libérée fait 'objet d’'une cession a la commune d’Outreau, qui en assurera



la division par lots et son aménagement.

Une nouvelle délibération sera soumise au Bureau du Conseil d’administration
concernant l'achat du terrain a l'issue de 'aménagement du foncier par la ville.

Le terrain des lots E1 et E2 d’une superficie de 4 134 m?se situe au nord-ouest du
quartier de la tour du renard. Il est desservi par la rue du Professeur Clerc et la rue de
I'Aisne. Les futurs logements répartis en 5 petits plots seront implantés de part et
d’autre d'une coulée verte réalisée par la ville dans le cadre de ses aménagements.

III - MAITRISE D’OEUVRE

La maitrise d’ceuvre de cette opération a été notifiée le 28 septembre 2022 au GIE
ARIETUR représenté par Monsieur _ mandataire du groupement,
basé a Wimille, a la suite d’'une consultation conforme aux dispositions du décret 2016-
360 du 25 mars 2016 relatif a la commande publique et au reglement intérieur des
achats de Pas-de-Calais habitat.

IV- PROJET

Le projet propose la construction de 29 logements semi-collectifs répartis en 5 plots
R+2. Deux espaces de stationnement sont prévus en entrée de parcelle, par chacune
des voies. Les places de stationnement seront privatisées.

Des cheminements piétonniers permettent I'acces a chaque petit batiment depuis
'espace public ou les stationnements (plan masse en annexe 1).

Le projet sera raccordé au réseau de chaleur existant pour la production du chauffage
et de I'’eau chaude sanitaire.

Il se compose de 17 logements de type 3 d’une surface habitable moyenne de 68m? et
de 12 logements de type 2 d’une surface habitable de 49m?.

Chaque logement dispose d’'un espace extérieur: jardin pour le rez-de-chaussée,
balcon ou terrasse aux étages (plans des logements en annexe 2).

La typologie a été étudiée en accord avec les services commerciaux de Pas-de-Calais
habitat et la mairie d’Outreau. Le financement prévu est de 20 PLUS et 9 PLAL

V - BILAN FINANCIER PREVISIONNEL
Le prix de revient prévisionnel est estimé a 4 638 175 € TTC (159 937 € /logement).

Le financement de I'opération sera de type PLUS et PLAI et sera réalisé suivant le bilan
financier repris sur la fiche XELOS jointe en annexe 3.

VI - PLANNING PREVISIONNEL

Juillet 2023 : Dépot de permis de construire



Octobre 2023 : Appel d’offres des entreprises

Décembre 2023 : Attribution des entreprises
Février 2024 : Démarrage des travaux (en coordination avec les phases VRD)
Mai 2025 : Livraison des 29 logements

skkkokk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :
v’ autorisent la poursuite de 'opération

v autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a signer tous
documents relatifs a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité
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INDICATEURS DU PROJET Sommair

Rue du Professeur Clerc 29 OUTREAU - PROJET_DEVT_2023_00528 -

Description du projet so1 17/08/23
Libellé simulation Rue du Professeur Clerc 29 intermédiaires
Code projet Xélos & Code simulation PROJET_DEVT_2023_00528 S01 Code Opération Investissement NR
Libellé projet Rue du Professeur Clerc 29 OUTREAU Utilisateur (Ch Op, Projet, etc) 'C.LASCAUD
Commune & EPCI Outreau CA du Boulonnais Nombre de logements 29
Type de projet/ développement Logement neuf Nombre de commerces & autre 0
Type de logement Semi-collectif Nombre de garages ou parkings 20
Performance Thermique RE 2020 Surfaces Habitables 1755
Date d'OS/MES prévisionnelle/ Délais 01/02/24 01/06/25 15 mois Surfaces Utiles 1850
PLUS PLAI PLS PLI Autre Total
Nombre de logements 20 9 0 0 0 29
Surfaces Habitables 1217 537 0 0 0 1755
1) Prix de revient PLUS PLAI PLS PLI Autre Total / Moyenne
Prix de revient HT 3057096 1340061 0 0 0 4397 157
Prix de revient TTC Lasmé 3224662 1413513 0 0 0 4638175
Prix de revient HT par logement 152 855 148 896 0 0 0 151626
Prix de revient TTC Lasmé par logement 161233 157 057 0 0 0 159 937
Prix de revient HT par m* SH 2511 2493 0 0 0 2506
Prix de revient TTC Lasmé par m* SH 2649 2630 0 0 0 2643
11) Plan de financement
Emprunts CDC & CDC Foncier 2 664 849 1201327 0 0 3866 176
Emprunt action logement 205 100 0 0 0 0 205100
Autres emprunts 0 0 0 0 0 0
Total des emprunts 2869 949 1201327 0 0 0 4071276
Subventions d'Etat 0 56 700 0 0 0 56 700
Subventions EPCI 0 0 0 0 0 0
Autres subventions 0 0 0 0 0 0
Total des subventions 0 56 700 0 0 0 56 700
Fonds propres rémunérés 0 0 0 0 0 0
Quasi fonds propres (=équivalent subvention) 354713 155 486 0 0 0 510 199
Total des fonds propres 354713 155 486 0 0 0 510199
Total des financements 3224662 1413513 0 0 0 4638175
1i) Plan de financement en %
Emprunts 89% 85% 0% 0% 0% 88%
Subventions 0% 4% 0% 0% 0% 1%
Fonds propres 11% 11% 0% 0% 0% 11%
lVaIidation du plan de financement (DF) NR
Autofinancement & Endettement
Sans 10 ans 20 ans 25 ans 30ans 40 ans
Autofinancement annuel 13214 10 656 15436 17 512 -32 560 -62 513
Autofinancement cumulé 52633 91 695 199 240 276 340 122 299 -434 967
Valorisation de la vente (a I'année) 580 141
Autofinancement cumulé (y compris valorisation vente) 52 633 91 695 199 240 276 340 122 299 145173
Variation de trésorerie annuelle 13214 10 656 15436 3179 -60 481 -68 452
Trésorerie cumulée (hors QFP non valorisés) 52633 91 695 199 240 262 007 80046 -483 160
Trésorerie cumulée (hors QFP non valorisés & y compris
valorisation vente) 96 981
Total CA net (cumul) 695111 1461684 3183095 4144816 5180 862 7499 353
Autofinancement (cumul) 8% 6% 6% 7% 2% -6%
Autofinancement (cumul y compris valorisation vente) 8% 6% 6% 7% 2% 2%
Annuités des emprunts 643 562 1269 028 2659073 3404331 4230113 6190 077
Endettement (annuités des emprunts/total CA net) 93% 87% 84% 82% 82% 83%
EBE 135 009 136 278 157788 166 159 135578 151111
a40ans Rendement cumulé sur la période a 40 ans
Valeur actuelle nette (avec Valeur Terminale) 576 676 | CA net cumulé/ Total investissements (avec composants) 107%
Rendement locatif En % En années
TRI Investissement (Investissement / Exploitation) 2,33% CAnet année 1/PrTTC lasmé 2,78% 35,95
TRI Financement (Emprunt / Annuités) 1,84% Rendement locatif net de subvention

TRI Trésorerie investie (Fonds propres / Autofinancement) 3,86% CA net année 1/ Pr TTC lasmé net de subventions 2,82% 35,51
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