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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 20 OCTOBRE 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.

Vente de logements vacants

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme 

En application de la délibération du Conseil d’administration du 16 décembre 2022,
relative à la Politique de Vente de l’office pour 2023, il a été décidé de mettre en vente
certains logements du parc de Pas-de-Calais habitat.

Parmi ces logements, nous retrouvons :

 les logements dans le diffus,
 les logements en bande (double mitoyenneté, y compris le premier et le dernier

logement  appartenant  à  un  ensemble  de  logements  en  double  mitoyenneté)
restant à vendre à partir du moment où 2/3 des logements du programme a
déjà été vendu,

 les  logements collectifs dans des résidences ayant déjà fait l’objet d’une vente
partielle.

À ce jour, plusieurs logements sont vacants et vont pouvoir être commercialisés.



Pour ce faire, il convient désormais de valider les prix de vente de ces logements.

I - DESIGNATION DES BIENS

Ces logements sont repris dans le tableau en annexe 1.

Dans ce tableau, nous retrouvons 6 logements en classe énergétique D, 16 logements
en classe énergétique E qui pourront être mis en vente de suite, ainsi qu’un logement
en classe énergétique F qui va faire l’objet de travaux d’amélioration pour atteindre à
minima la classe énergétique E .

Ces logements, s’ils  ne sont pas mis en vente vont devoir faire l’objet de nombreux
travaux  car  « le  propriétaire  du  bien  doit  engager  des  travaux  thermiques  en
application de la loi Climat et Résilience”.

Ces  logements sont  tous  situés  dans  le diffus,  sauf  les  7 et  36 rue Alfred André à
Blendecques qui font partie d’une copropriété de 63 logements dans laquelle il ne reste
que 9 logements propriétés de Pas-de-Calais habitat et le 6 rue du 24 Septembre à
Outreau, programme pour lequel nous avons vendu plus des 2/3 des logements (34
logements vendus sur les 45 du programme).

A ce jour, pour le traitement de ces logements dans le diffus, les bailleurs sociaux n'ont
pas de modèle économique de réhabilitation, celui-ci reposant sur la massification.

Tel que spécifié dans la politique de vente délibérée le 16 décembre 2022, l’office ne
souhaite donc pas conserver ces logements vacants dans le diffus. Il est proposé de les
vendre.

II - CLASSEMENT DES OFFRES

En  application  des  articles  L.  443-11,  L.  443-12  et  D.  443-12-1  du  Code  de  la
construction et de l’habitation et  du décret  n°2019-1183 du 15 novembre 2019,  la
priorité sera donnée aux acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Le détail des prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.
La valeur vénale des logements a été évaluée par notaire suite à la visite des logements.

S’il s’avérait après réalisation des travaux que la plus-value nette était inférieure à celle
indiquée  en  annexe  1,  la  fixation  du  prix  serait  à  nouveau  soumise  au  Conseil
d’administration ou au Bureau du Conseil d’administration.

IV - POLITIQUE ET PROCÉDURE DE VENTE 

La vente de ces logements devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-
7 à L. 443-15-5 et R. 443-10 à R. 443-17 du Code de la construction et de l’habitation, a
obtenu l’avis favorable du Maire de la commune d’implantation et l’accord du préfet du
département.



V - DECLARATION FISCALE 

Pas-de-Calais habitat est soumis à l’impôt sur les sociétés en application de l’article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de l’impôt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprès de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois à Pantin (93505).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 décident la vente des logements repris dans le tableau en Annexe 1 aux prix
minimum indiqués et aux conditions fixées au rapport. Les frais d’actes de vente
seront à la charge des acquéreurs.

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  fixer
définitivement les clauses, charges et conditions de l'acte à régulariser et à le
signer.

Décision adoptée à l'unanimité



code lot ville adresse type
surface

maison

surface

terrain

prix de 

vente

minimum

COPRO

2/3

DIFFUS

CRD VNC PSP DPE
date

DPE

montant

des

travaux

plus-value

nette

minimum

après

travaux

date

Accord

Préfet

ou

CUS

source

de

l'évaluation

nature

des

travaux

59167001 AIX NOULETTE 22 route d'Arras IV 89 240 111 250 DIFFUS 41 452,62 33 045,03 B4 E 15/04/2021 9 500 60 297,38 20/06/2023 Devis

Embellissements

murs/plafond 

complet

80007013 ARRAS 23 rue du Roussillon V 83 242 88 200 DIFFUS 22 891,50 32 824,25 B4 E 11/07/2023 55 375,75 06/06/2023

53177001 AVION 102 bd Gabriel Peri IV 126 121 94 400 DIFFUS 14 162,93 27 915,23 C2 E 27/01/2023 66 484,77 20/07/2023

28937029 BETHUNE 403 rue du Maréchal Juin VII 126 598 128 700 DIFFUS 19 452,02 27 333,66 A3 E 05/05/2021 600 100 766,34 27/04/2023 Devis Peinture

81337002 BILLY MONTIGNY 54 rue Emile Zola VI 111 186 74 900 DIFFUS 11 392,09 30 245,23 B4 D 08/02/2023 44 654,77

demande 

adressée à la 

Préfecture

03617001 BLENDECQUES 7 rue Alfred André IV 78 220 90 000 COPRO 0 80,87 A3 E 20/01/2023 89 919,13 CUS

3617030 BLENDECQUES 36 rue Alfred André III 69 242 80 000 COPRO 0 1 068,57 A3 E 07/09/2023 78 931,43 CUS

81787011 BRUAY LA BUISSIERE
309 rue du Commandant

l'Herminier
VI 163 226 118 500 DIFFUS 33 766,66 54 165,96 C4 D 31/01/2023 5 000 59 334,04

demande 

adressée à la 

Préfecture

Devis

Débarras

Nettoyage

Embellissements

82157004 CARVIN 71 rue Jean Moulin V 138 257 89 600 DIFFUS 10 192,10 25 972,48 B4 E 12/05/2023 5 000 58 627,52 CUS

Marché à 

bons de 

commandes

Embellissements

cuisine / séjour / 

sdb

82157011 CARVIN 105 rue Arthur Lamendin II 51 52 40 500 DIFFUS 5 724,52 13 306,54 B4 E 31/01/2023 27 193,46

demande 

adressée à la 

Préfecture

58137001 HENIN BEAUMONT 137 avenue des Déportés II 87 298 51 000 DIFFUS 3 576,35 17 323,66 A2 E 31/08/2023 33 676,34

demande 

adressée à la 

Préfecture

50857001 HENIN BEAUMONT 173 rue Parmentier V 128 214 102 000 DIFFUS 21 785,45 27 746,23 A3 E 19/01/2023 74 253,77

demande 

adressée à la 

Préfecture

84987013 LENS 91 rue Decrombecque V 98 67 110 000 DIFFUS 24257,62 22867,71 B4 F 30/01/2023 3 000 82 742,38

Dde Préfet

à envoyer

après

réalisation

des travaux

Marché à 

bons de 

commandes

Remplacement

chaudière

prévu pour fin 

dernier trimestre 

2023 qui 

permettra de 

passer en 

étiquette E

56367001 LIEVIN 31 rue Jules Bédart IV 71 75 53 600 DIFFUS 22 326,09 21 360,50 B4 E 05/07/2023 31 273,91

demande 

adressée à la 

Préfecture

85167001 LILLERS 22 place de l'Eglise IV 85 64 59 200 DIFFUS 2344,88 15414,66 C3 E 24/11/2021 43 785,34 CUS

52047001 MERICOURT 18 rue Pasteur V 88 134 102 300 DIFFUS 2 687,24 27 421,04 B3 E 27/01/2023 74 878,96 17/08/2023

85707003 MERICOURT 115 rue Blanqui IV 85 239 92 400 DIFFUS 7 057,45 16 779,96 A1 E 30/03/2021 75 620,04 17/08/2023

86437010 OUTREAU 4 rue Karl Marx V 110 402 110 000 DIFFUS 17 603,00 24 441,73 A3 E 22/10/2021 85 558,27 17/08/2023

40017031 OUTREAU 6 rue du 24 Septembre V 94 349 125 000 2/3 0 12 495,08 A3 D 31/08/2023 112 504,92 CUS

86437001 OUTREAU 42 rue du Mont Neuf VI 120 138 115 000 DIFFUS 20 751,89 25 266,33 A3 D 30/08/2023 89 733,67

demande 

adressée à la 

Préfecture

86667003 PONT A VEND N 9 rue du Général de Gaulle VII 172 195 160 000 DIFFUS 23 061,67 46 341,95 C4 D 28/04/2021 113 658,05 20/07/2023

52747001 SAINT LAURENT BLANGY 87 rue Roger Salengro V 125 95 187 000 DIFFUS 4 038,48 28 528,92 A3 D 09/06/2023 158 471,08 04/08/2022

88397001 VAULX-VRAUCOURT 6 Impasse des Roses IV 92 739 92 000 DIFFUS 4 842,29 47 462,52 D1 E 21/06/2023 44 537,48

demande 

adressée à la 

Préfecture
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Rapport d'évaluation

Mes Grégory SENICOURT, Jonathan CLERY et Julien DENOYELLE 5, Place d'Angleterre 
62200 Boulogne sur Mer 

Tel. : 03 21 87 43 43

Romain BA
Négociateur immobilier

Tél  06 19 49 93 56

Bien expertisé  
situé à Outreau (62230) 4 rue karl Marx

Référence : 
62055 E1130

A la demande de 

 Con ill r  v nt

Direction Politique Clients et Solidarités
Service Vente
4 Avenue des Droits de l'homme  CS 20926  62022 ARRAS CEDEX

Fait à Boulogn ur M r, l  7 mar  2023



Mission

A - Description

Ce rapport est dressé afin de déterminer la valeur vénale de l immeuble situé à Outreau (62230) 4 rue karl Marx .

B - Visite

Visite réalisée le 3 mars 2023.

C - Situation géographique

Rapport
Le mandant ne peut utiliser ce rapport d’évaluation de façon partielle en isolant telle ou telle partie de son contenu. 
Le présent rapport d’évaluation en tout ou partie ne pourra être cité ni même mentionné dans aucun document, aucune
circulaire et aucune déclaration destinés à être publiés et ne pourra être publié d’une quelconque manière sans accord écrit
du signataire quant à la forme et aux circonstances dans lesquelles il pourra paraître.

Description

A - Le terrain

Section Parcelle Lot Surface Préfixe Commune

AI 67  402 m² 000 Outreau

Surface cadastrale : 402 m²

B - Les constructions

1. Description générale

Maison mitoyenne comprenant en rez-de-chaussée, entrée, W.C, cuisine, séjour, à l étage, deux chambres, salle de bains, au
2ème étage, une chambre ; terrasse ; Jardin ; Dépendance.

2. Description des pièces et niveaux

Pièce Étage Surface Habitable Pondération Surf. pondérée

Particularité(s) de la pièce



Entrée / Ha
d'entrée

Rez-de-chaussée 8 m²    

 

WC Rez-de-chaussée 1 m²    

 

Cu s ne Rez-de-chaussée 18 m²    

 

Sa on Rez-de-chaussée 18 m²    

 

Pa er 1er étage 5 m²    

 

Sa e de ba ns 1er étage 4.9 m²    

 

Chambre 1er étage 14.5 m²    

 

Chambre 1er étage 18 m²    

 

Pa er 2ème étage 2.6 m²    

 

Chambre 2ème étage 20 m²    

 

Pièce Étage Surface Habitable Pondération Surf. pondérée

Particularité(s) de la pièce

3. Récapitulatif des surfaces

Surface cadastrale : 402 m² Surface habitable : 110 m²

C - Situation locative

L immeuble est libre de tous baux locatifs.

D - Réserves concernant l'environnement et la contamination

L’évaluation donnée repose sur l’hypothèse que l’immeuble n’appelle pas de travaux dont la nécessité ne pourrait être révélée
que par les documents que le propriétaire n’a pas fournis.

 

Évaluation par méthode comparative



Caractères favorables Caractères défavorables

 Travaux de rénovat on à effectuer



A - Méthodologie

Cette méthode consiste à déterminer la valeur du bien considéré par comparaison d’immeubles ayant les mêmes
caractéristiques et dont seules les surfaces des constructions seront retenues.



B - Références

Adresse du bien

Date vente Période de const. Surface habitable Surface cadastrale Prix Prix m²

5 rue Em e Carpent er Outreau 62230

03/03/2023 De 1948 à 1969 100 m² 178 m² 115 000 € 1 150 €

15 rue Proudhon Outreau 62230

14/12/2022 De 1948 à 1969 110 m² 341 m² 120 000 € 1 090,91 €

10 rue Kar  Marx Outreau 62230

10/06/2022 De 1948 à 1969 145 m² 198 m² 150 000 € 1 034,48 €

C - Estimation

Prix au m² retenu compte tenu des travaux à
effectuer : 1 000 €

 

Valeur vénale du bien immobilier : 110 000 €  

Valeur vénale du bien immobilier en l'état

110 000 €
Fourchette (+ ou - 5%) soit entre 105 000 € et 115 00 €

 

* l  urfa  indiqu  i d u  ont donn  à titr  indi atif t n  aurai nt null m nt ngag r la r pon abilit  du
mandant.

PROTECTION DES INFORMATIONS À CARACTÈRE NOMINATIF

Conformément à la loi "Informatique et Libertés" du 6 janvier 1978 modifiée  l'office notarial dispose d'un traitement
informatique pour l'accomplissement des activités notariales. À cette fin  l'office est amené à enregistrer des données vous
concernant et à les transmettre à certaines administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'accès et de rectification aux
données vous concernant auprès de l'office notarial.



Rapport d'évaluation

Mes Grégory SENICOURT, Jonathan CLERY et Julien DENOYELLE 5, Place d'Angleterre 
62200 Boulogne sur Mer 

Tel. : 03 21 87 43 43

Romain Ba
Négociateur immobilier

Tél  06 19 49 93 56

Bien expertisé  
situé à Outreau (62230) 6 Rue du 24 septembre

Référence : 
62055 E1283

A la demande de 

 Con ill r  v nt

Direction Politique Clients et Solidarités
Service Vente
4 Avenue des Droits de l'homme  CS 20926  62022 ARRAS CEDEX

Fait à Boulogn ur M r, l  30 août 2023



Mission

A - Description

Ce rapport est dressé afin de déterminer la valeur vénale de l immeuble situé à Outreau (62230) 6 Rue du 24 septembre .

B - Visite

Visite réalisée le 25 août 2023.

C - Situation géographique

Rapport
Le mandant ne peut utiliser ce rapport d’évaluation de façon partielle en isolant telle ou telle partie de son contenu. 
Le présent rapport d’évaluation en tout ou partie ne pourra être cité ni même mentionné dans aucun document, aucune
circulaire et aucune déclaration destinés à être publiés et ne pourra être publié d’une quelconque manière sans accord écrit
du signataire quant à la forme et aux circonstances dans lesquelles il pourra paraître.

Description

A - Le terrain

Section Parcelle Lot Surface Préfixe Commune

AD 536  349 m² 000 Outreau

Surface cadastrale : 349 m²

B - Les constructions

1. Description générale

Maison d

2. Description des pièces et niveaux



Pièce Étage Surface Habitable Pondération Surf. pondérée

Particularité(s) de la pièce

Entrée / Ha
d'entrée

Rez-de-chaussée 7.5 m²    

 

WC Rez-de-chaussée 2 m²    

 

Sa on / Séjour Rez-de-chaussée 27.5 m²    

 

Cu s ne Rez-de-chaussée 11 m²    

 

Chauffer e Rez-de-chaussée 4 m²    

 

Pa er 1er étage 2.7 m²    

 

Chambre 1er étage 9 m²    

 

Chambre 1er étage 11 m²    

 

Sa e de ba ns 1er étage 3.3 m²    

 

Chambre  11 m²    

 

3. Récapitulatif des surfaces

Surface cadastrale : 349 m² Surface habitable : 89 m²

C - Situation locative

L immeuble est libre de tous baux locatifs.

D - Réserves concernant l'environnement et la contamination

L’évaluation donnée repose sur l’hypothèse que l’immeuble n’appelle pas de travaux dont la nécessité ne pourrait être révélée
que par les documents que le propriétaire n’a pas fournis.

 

Évaluation par méthode comparative



Caractères favorables Caractères défavorables

Garage avec stat onnement pr vat f sur façade avant Travaux de rafra ch ssement à prévo r



A - Méthodologie

Cette méthode consiste à déterminer la valeur du bien considéré par comparaison d’immeubles ayant les mêmes
caractéristiques et dont seules les surfaces des constructions seront retenues.

B - Références

Adresse du bien

Date vente Période de const. Surface habitable Surface cadastrale Prix Prix m²

1   d  4 p mb  O a  6 0

08/12/2022 De 1981 à 1991 118 m² 276 m² 127 000 € 1 076,27 €

1   a  acq  o a  O a  6 0

20/04/2022 De 1970 à 1980 83 m² 223 m² 101 891 € 1 227,60 €

15  a vado  a d  L  Po  6 4 0

26/06/2023 De 1948 à 1969 94 m² 419 m² 180 000 € 1 914,89 €

5   a acq  o a  O a  6 0

02/06/2022 De 1970 à 1980 93 m² 275 m² 170 000 € 1 827,96 €

C - Estimation

Prix au m² retenu compte tenu des travaux de
rafraichissement à effectuer et du marché
immobilier  1 400 € 

 



Valeur vénale du bien immobilier : 125 000 €  

Valeur vénale du bien immobilier en l'état

125 000 €
Fo c  (+ o   5%) o   1 0 000 €  1 0 000 €

 

* les surfaces indiquées ci-dessus sont données à titre indicatif et ne sauraient nullement engager la responsabilité du
mandant

PROTECTION DES INFORMATIONS À CARACTÈRE NOMINATIF

Conformément à la loi "Informatique et Libertés" du 6 janvier 1978 modifiée  l'office notarial dispose d'un traitement
informatique pour l'accomplissement des activités notariales. À cette fin  l'office est amené à enregistrer des données vous
concernant et à les transmettre à certaines administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'accès et de rectification aux
données vous concernant auprès de l'office notarial.



Rapport d'évaluation

Mes Grégory SENICOURT, Jonathan CLERY et Julien DENOYELLE 5, Place d'Angleterre 
62200 Boulogne sur Mer 

Tel. : 03 21 87 43 43

Romain BA
Négociateur immobilier

Tél  06 19 49 93 56

Bien expertisé  
situé à Outreau (62230) 42 Rue du mont neuf

Référence : 
62055 E1284

A la demande de 

  Con ill r  v nt

Direction Politique Clients et Solidarités
Service Vente
4 Avenue des Droits de l'homme  CS 20926  62022 ARRAS CEDEX

Fait à Boulogn ur M r, l  29 août 2023



Mission

A - Description

Ce rapport est dressé afin de déterminer la valeur vénale de l immeuble situé à Outreau (62230) 42 Rue du mont neuf .

B - Visite

Visite réalisée le 25 août 2023.

C - Situation géographique

Rapport
Le mandant ne peut utiliser ce rapport d’évaluation de façon partielle en isolant telle ou telle partie de son contenu. 
Le présent rapport d’évaluation en tout ou partie ne pourra être cité ni même mentionné dans aucun document, aucune
circulaire et aucune déclaration destinés à être publiés et ne pourra être publié d’une quelconque manière sans accord écrit
du signataire quant à la forme et aux circonstances dans lesquelles il pourra paraître.

Description

A - Le terrain

Section Parcelle Lot Surface Préfixe Commune

XD 118  138 m² 000 Outreau

 

B - Les constructions

1. Description générale

Maison mitoyenne comprenant au rez-de-chaussée, entrée, séjour, cuisine, W.C, au 1er étage, salle de bains, trois chambres,
au 2ème étage, deux chambres ; Terrasse ; Jardin.

2. Description des pièces et niveaux



Pièce Étage Surface Habitable Pondération Surf. pondérée

Particularité(s) de la pièce

Entrée Rez-de-chaussée 6 m²    

 

Séjour Rez-de-chaussée 24 m²    

 

Cu s ne Rez-de-chaussée 14 m²    

 

Cou o r Rez-de-chaussée 3 m²    

 

WC Rez-de-chaussée 2 m²    

 

Pa er 1er étage 5.5 m²    

 

Chambre 1er étage 11.5 m²    

 

Chambre 1er étage 15 m²    

 

Sa e de ba ns 1er étage 4 m²    

 

Chambre 1er étage 10 m²    

 

P acard 1er étage 0.5 m²    

 

Pa er 2ème étage 2 m²    

 

Chambre 2ème étage 9.5 m²    

 

Chambre 2ème étage 13 m²    

 

3. Récapitulatif des surfaces



 Surface habitable : 120 m²

C - Situation locative

L immeuble est libre de tous baux locatifs.

D - Réserves concernant l'environnement et la contamination

L’ valuation donn  r po  ur l’hypoth  qu  l’imm ubl  n’app ll  pa  d  travaux dont la n it  n  pourrait tr  r v l
que par les documents que le propriétaire n’a pas fournis.

 

Évaluation par méthode comparative
Caractères favorables Caractères défavorables

Ma son 5 chambres
To ture récente

Travaux à prévo r
Stat onnement d ff c e





A - Méthodologie

Cette méthode consiste à déterminer la valeur du bien considéré par comparaison d’immeubles ayant les mêmes
caractéristiques et dont seules les surfaces des constructions seront retenues.

B - Références

Adresse du bien

Date vente Période de const. Surface habitable Surface cadastrale Prix Prix m²

  ca o  O a  6 0

30/09/2022 De 1914 à 1947 130 m² 170 m² 148 520 € 1 142,46 €

1   d  mo  f O a  6 0

21/04/2023 De 1948 à 1969 100 m² 219 m² 87 000 € 870 €

76   f y O a  6 0

31/05/2023 De 1948 à 1969 110 m² 130 m² 121 000 € 1 100 €

  ém  ca p  O a  6 0

14/04/2023 De 1948 à 1969 104 m² 178 m² 110 000 € 1 057,69 €

C - Estimation

Prix au m² retenu compte tenu des travaux à
prévoir et du marché immobilier actuel : 960 €

 

Valeur vénale du bien immobilier : 115 000 €  

Valeur vénale du bien immobilier en l'état

115 000 €

Fourchette (+ ou - 5%) so t entre 110 000 € et 120 000 €

 



* les surfaces indiquées ci-dessus sont données à titre indicatif et ne sauraient nullement engager la responsabilité du
mandant.

PROTECTION DES INFORMATIONS À CARACTÈRE NOMINATIF

Conformément à la loi "Informatique et Libertés" du 6 janvier 1978 modifiée  l'office notarial dispose d'un traitement
informatique pour l'accomplissement des activités notariales. À cette fin  l'office est amené à enregistrer des données vous
concernant et à les transmettre à certaines administrations  Vous pouvez exercer vos droits d'accès et de rectification aux
données vous concernant auprès de l'office notarial.




















