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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 20 OCTOBRE 2023

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.

MERICOURT - Résidence les Pinsons Traitement d'entrées
Lancement

Direction du territoire Artois-gohelle

Rapporteur: M._

Le traitement d’entrées concernera les cages d’escaliers extérieures et les parties
communes des 51 logements collectifs composant la résidence Les Pinsons, Rue des
Narcisses a MERICOURT. Les travaux qui seront réalisés sont :

Remplacement des portes d'immeubles

Remplacement du systeme d’interphonie

Remplacement des batteries de boites a lettres

Reprise de 'ensemble des embellissements des halls, circulations, portes et gaines
techniques (peintures et revétements de sol)

Remplacement des menuiseries PVC des cages d’escaliers

Remplacement des portes de service extérieures

Suppression des auvents métalliques (entrées 1-3-9) et installation de casquettes aux
entrées

[solation thermique extérieure et bardage des cages d’escalier



Travaux de peintures extérieures en complément des bardages uniquement sur le
périmetre des entrées (édicules, auvents entrées 5-7).

Eléments Financiers :

Budget PMT : 150 000 € TTC
Budget lancement : 385 607,08 € TTC

L'écart de budget entre l'opportunité et le lancement s’explique par une présence
d’amiante dans les murs intérieurs et extérieurs et certains sols de la résidence. Ceci
engendre un surco(t lié a la fixation de I'ossature du bardage qui sera réalisée en
protocole amiante « SS3 » tout comme le remplacement des menuiseries. La pose de
certains revétements de sols devra étre réalisée sous protocole amiante « SS4 »
également. Nous avons ajouté au programme travaux, les revétements de sols des
escaliers, qui se décollent de par la forte présence d’humidité dans les cages. Cette
derniere sera traitée grace a l'isolation par 'extérieur.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le lancement de cette opération.

Décision adoptée a I'unanimité



Sommaire

FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2023_00549 - 501

Description

PRCJET_REHA_2023 00549 .Ccnde Qpération Investissement SY2108048

Ubellésimulation  MERICOURT-Residence Les Pinsons- Traitement dent Code Operation Aménagement/pr I
.Date deMES 30;’03,*’2024 Nature des‘rravauxprmmpal Au‘tres
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Logement énergivore

Loyers
Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE

Loyers guittancables 241742 241742 = 0 0,0% -

Participation Locataire,«’Per‘f.thermiqué 0 0 = 0 0,0%

Loyers quittancés 230 462 230 462 = 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 95,33% 95,33% = 0,00%
=
=

Impayés (14 275) (14 275) 0 0,0%
Taux Impayés 6,19% 6,19%
Gain annuel prévisionnel

0 0,0%

Plan de financement Total % du prix €/lgt €/m*SH Rendement aprés Réhabilitation
Prix de revient TTC Lasmé 385 607 100,0% 7561 113 Loyer additionnel (£/an) 1] 0,00%
Subventions 0 0@% 0 0 loyeradditionnel{cumule) o 00%
Montant net 3 flnancer 385607 100,0% 7561 113 Temps de retour investissement *1 2 ans
EMpIUnts 320054 830% 6216 . “ . Temps de couverture emprunts *2 2ans

dont PrétMarchéFixe 320054 83,0% 6276 94
Fonds propres 65553 17,0% 1285 19 Infodu PF: Attention : PF saisi non validé par la DF

Etat des FP: 17% du Prix de revient > a norme de

Autofinancement net avant & aprés travaux

5ans 10ans 15ans 0ans 25ans Cumul 30 ans |
Autofinancement avant travaux 153554 175583 201 849 226329 253 159 6152 299 ‘
Autofinancement aprés travaux 121759 142156 166 706 220459 246 986 |
'Autofmancementaprestravaux ;Eumm} 5945?1”””-”””1254592 .......2051343......... o I 4255403 ................ 55?64?6|
Loyers guittancés avant travaux 236 508 257812 277736 299 201 322324 8433 825 ‘
Loyers guittancés aprés travaux 236 508 257 812 277736 299 201 322324 8433825
Taux d'autofinancement avant travaux 65% 68% 73% | ?5‘3@___ 79% 73% ‘

Taux d'autofinancement aprés travaux 51% 55% 60% 74% 7% 66%

Endettement avant & aprés travaux [Annuités/Loyers quittancés) .
1&re année 5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25ans Cumul (30 ans)|

Annuités avant travaux 6331 4166 3993 i} o ] 54534
Loyers guittancés avant travaux 223 086 236 508 257812 277736 299 201 322324 8433 825
Taux d'endettement avant travaux 2,8% 1,8% 1,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,6%
Annuités aprés travaux 36338 34173 34 000 30007 0 0 504834
Loyers guittancés aprés travaux 223 086 236 508 257812 277736 299 201 322324 8433825
Taux d'endettement aprés travaux 16,3% 14,4% 13,2% 10,8% 0,0% 0,0%

Notation PSP
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Note territoire/ !d'uti!isat’:on des Nature des travaux par | Classification | Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale capacités Classification PSP Action PSP batiment PSP objectif
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