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4, avenue des Droits de l'Homme

CS209 – ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 20 OCTOBRE 2023

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK.

Excusé : Madame ROSSIGNOL qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.

SAINT-NICOLAS  -  Rue  de  la  Paix  Réhabilitation  des  172  logements
Kemmel Cassel Gris-Nez 
Lancement 

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage
Rapporteur : M. 

I – CONTEXTE

En date du 09 septembre 2022, le Bureau du Conseil d’administration de Pas-de-Calais
habitat a validé la faisabilité pour la réhabilitation de 172 logements et des parties
communes Résidences Kemmel Cassel Gris Nez situées au 160,168 et 224 Rue de la
Paix à SAINT-NICOLAS (annexe 1).

Cette opération est issue de la liste PSP « opérations validées » délibérée par le conseil
d’administration lors de sa séance du 26 mars 2021.

Ce projet est inscrit dans la convention Pluriannuelle de Renouvellement Urbain de la
CUA.



Il est envisagé la remise des ordres de services en novembre 2023.

II – RAPPEL DU PROGRAMME DES TRAVAUX

P  rogramme des travaux envisagé 

Façades :

 Remplacement  de  l’ensemble  des  menuiseries extérieures  avec  volets
roulants.  La pose des menuiseries extérieures est prévue de façon à pouvoir
recevoir un futur bardage avec isolation par l’extérieur.

Rénovation des logements :

 Rénovation des installations électriques
 Remplacement des revêtements de sols 
 Remplacement des portes d’entrée des logements
 Réfection des salles de bains
 Remplacement des équipements sanitaires
 Remplacement du système de ventilation
 Remplacement des radiateurs

Rénovation des parties communes:

 Reprise  des  embellissements  des  halls  d’entrées  et  des  circulations
verticales (peintures murs, plafonds, tuyauteries apparentes, garde-corps et
mains courantes).

 Création d’une colonne sèche 
 Remplacement des portes d’entrée avec contrôle d’accès et interphonie
 Rénovation des installations électriques
 Création d’un local 2 roues motorisées
 Création de deux locaux vélos

Travaux extérieures :

 Réfection complète des toitures terrasses

Ce programme travaux permet d’obtenir les étiquettes suivantes :

 Gris-Nez : Etiquette C avec 148 KWhEP/m².an
 Cassel : Etiquette C avec 136 KWhEP/m².an
 Kemmel : Etiquette C avec 150 KWhEP/m².an

III – EVOLUTION DU COUPLE  LOYER/CHARGE 

Les évolutions présentées le 13 décembre 2022 aux locataires en réunion publiques
sont :

 une augmentation des loyers d’un taux moyen de 2.78 € à 2.98 € / m².

Un accord de concertation a été obtenu en date 16 janvier 2023, après analyse 91 %



des bulletins recueillis sont favorables au projet d’amélioration.

IV – BILAN FINANCIER 

Le coût d’opération est estimé à  6 358 373 €TTC, soit  36 967 € TTC par logement.
(annexe 2).

L’opération bénéficie d’une subvention de la CUA d’un montant de 516 000  €, d’une
subvention du département de 364 730 € ainsi que d’une subvention d’un montant de
230 589 € dans le cadre de l’ANRU.

*****

 Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau :

 autorisent le lancement de cette opération de réhabilitation de 172 logements

 autorisent le  Directeur  général  ou  toute  personne  habilitée  à  signer  tout
document relatif à cette affaire.

Décision adoptée à l'unanimité
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