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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION
SEANCE DU 8 DECEMBRE 2023

Président: Monsieur COTTIGNY
Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,

Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame
ROSSIGNOL.

BRUAY LA BUISSIERE - 319 Rue du Docteur Dourlens Démolition de 2
dépendances et une cave- Faisabilité

Direction du territoire de béthune-bruay

Rapporteur : M._

CONTEXTE

Le présent dossier porte sur la démolition des dépendances et d’'une cave du logement
situé 319 rue du Docteur Dourlens a Bruay la Buissiere.

L'état de vétusté, et les risques avéreés d’écroulement (cf DID en annexe) nous amenent
a envisager la démolition de ces dépendances.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v

v

autorisent la poursuite de I'opération.

valident le dossier d’intention de démolir

autorisent le Directeur général a représenter Pas-de-Calais habitat devant toute
juridiction compétente dans le cadre d’'une procédure de référé préventif et a

régulariser tous les actes de procédure a cette fin.

autorisent le Directeur général, ou toute autre personne habilitée a signer tous
documents relatifs a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité






Etablissement : Bruay La Buissiére — Hangar 319 rue de Dourlens @

SOCOTEC
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Etablissement : Bruay La Buissiére — Hangar 319 rue de Dourlens @
SOCOTEC

1 - Objet de la mission

Pas de Calais Habitat, propriétaire du logement, souhaite obtenir un avis technique solidité sur le hangar
car celui-ci présente des désordres.

Le diagnostic effectué par SOCOTEC porte uniquement sur les parties visibles et accessibles.

2 - Déroulement de l’'intervention

- Examen des données techniques.
- Visite du site le Vendredi 4 Mars 2022.

- Avis technique se concrétisant par I'établissement du présent rapport

Rappel : Les avis de SOCOTEC sont formulés sur la base d'un examen visuel des ouvrages visibles et visitables : aucun
démontage, sondage ou essai destructif n’a été réalisé.

Documents examinés pour la visite

Néant.
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Etablissement : Bruay La Buissiére — Hangar 319 rue de Dourlens @
SOCOTEC

5 — Avis technique

Le hangar présente de nombreux désordres. Ce batiment manque clairement d’entretien et se trouve
dans un trés mauvais état. Actuellement le clos et couvert n’est pas assuré.

Au regard des constats visuels que nous avons réalisé, nous formulons un défavorable, au titre de la
solidité, sur ce batiment.

La premiére possibilité est de démolir le hangar. Le Maitre d’Ouvrage peut également décider de
conserver celui-ci mais dans ce cas un gros travail de rénovation s’impose. Nous listons ci-dessous
les travaux qui nous semblent essentiels a la pérennité du batiment :

- raccrocher les murs latéraux du hangar au pignon du batiment voisin. Ce couturage est
réalisé par la mise en place d’équerres métallique (barre HAS8 de longueur totale 1 m) dans
des saignées horizontales réalisées dans la magonnerie, puis rebouchées au mortier.
L’espacement entre saignées a respecter est d’environ 50 cm.

- enlever toute la végétation et procéder au rejointoiement des facades en briques

- remplacer la couverture existante, la gouttiére et la DEP. Raccorder celle-ci au réseau EP

- traiter I’ensemble de la charpente métallique : brossage, voir grenaillage puis mise en place
d’un systéeme de peinture pour protéger la structure métallique de la corrosion

Nous sommes a la disposition de Pas de Calais Habitat pour tout complément d’information relatif a
la bonne compréhension de ce rapport technique.
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Article 3 : Le présent arrété peut faire U'objet d’un recours en annulation devant le Tribunal
administratif de Lille (5 rue Geoffroy de Saint-Hilaire, CS 62039, 59014, LILLE Cedex), dans un délai !
de deux mois a compter de sa transmission au représentant de I’Etat dans le Département et de sa
publication. La juridiction administrative compétente peut également étre saisie par ’application
Télérecours citoyens, accessible depuis le site www.telerecours.fr.

Il peut par ailleurs faire 'objet d’un recours gracieux auprés de l'autorité signataire du présent
arrété. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans un
délai de deux mois suivant la réponse au recours gracieux. Une absence de réponse au terme d’un
délai de deux mois valant décision implicite de rejet.

A Bruay-La-Buissiére, le 03 janvier 2023
Certifié exécutoire,

Pour Le Maire,
L’Adjointe Déléguée,
Sandrine PRUD’HOMME

Durée de validité de la déclaration préalable :

Conformément a Uarticle R.424-17 du code de Uurbanisme, et en application du décret n°2016-6 du 05
janvier 2016, ["autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de 3 an(s) a
compter de sa notification au(x) bénéficiaire. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont
interrompus pendant un délai supérieur a une année. En cas de recours le délai de validité de la
déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.
Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, l’autorisation peut étre prorogée deux fois pour une
durée d’un an, sur demande de son bénéficiaire si les prescriptions d’urbanisme et les servitudes
administratives de tous ordres auxquelles est soumis le projet n’ont pas évolué de fagon défavorable a
son égard. Dans ce cas la demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli
recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant l’expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique
décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A 424-
19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart
des magasins de matériaux).

Attention : La décision de non-opposition n’est définitive qu’en ’absence de recours.
Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par

un tiers. Dans ce cas, ["auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au
plus tard quinze jours apres le dépot du recours.

Délais et voies de recours :

La décision de non-opposition peut faire ["objet d’un recours gracieux ou d’un recours contentieux dans
un délai de deux mois & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur
le terrain d’un panneau décrivant le projet et visible de la voie publique (article R. 600-2 du Code de
UUrbanisme).

L’auteur du recours est tenu, a peine d’irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci a Uauteur de la
décision et au bénéficiaire de la non-opposition (article R. 600.1 du Code de U'Urbanisme).

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers :

Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas
pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit prive.
Toute personne s’estimant |ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de
droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si "autorisation
respecte les regles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de |’autorisation :
il doit souscrire l’assurance dommages-ouvrages prévue par article L.242-1 du code des assurances.
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géomeétres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de I’Université
62411 — BETHUNE Cédex Dossier n° 2249800B

Chapitre I : Partie normalisée

A la requéte de Pas De Calais Habitat propriétaire de la parcelle ci-aprés désignée, je soussigné Antoine
GOZE Géometre-Expert 3 BETHUNE, inscrit au tableau du conseil régional de Amiens sous le numéro
06240, ai été chargé de procéder au bornage de la propriété cadastrée commune de Bruay-la-Buissiére
section AQ n° 469 et dresse en conséquence le présent procés-verbal.

J'ai donné un mandat 3 M. DESQUIRET Alexis, technicien, pour me représenter le jour du bornage,

Article 1 : Désignation des parties

PROPRIETAIRE DEMANDEUR :
1) Pas De Calais Habitat

Pas De Calais Habitat inscrit au RCS n® 344 077 672
Dont le siége social se situe Cs 20926 4 AVENUE DES DROITS DE LHOMME 62000 ARRAS
Propriétaire de la parcelle cadastrée commune de Bruay-la-Buissiére section AO n° 469.

auregarddelactede. .. ................. dresséle...............chu par Maitre. . ........
.......... notaired. ...................etpublié au fichier immobilierle...................

PROPRIETAIRES RIVERAINS CONCERNES :

2) LaRésidence Vaubant
Les Copropriétaires. Représentés par M. VAUBANT

Les Copropriétaires
Dont le siége social se situe 309 Rue Du Docteur Dourlens 62700 BRUAY LA BUISSIERE
Propriétaire de la parcelle cadastrée commune de Bruay-la-Buissiére section AO n° 598.

auregarddel'actede.. ... ... ..ot dresséle...........ooiintnn par Maitre. . . ..
.......... notairea....)/.'....._.(......etpubliéauﬁchierimmobilierle...“......”.v.‘..‘

Article 2 : Objet de I’opération

La présente opération de bornage et de reconnaissance de limites a pour objet de reconnaitre, définir et fixer d'un
commun accord et de maniére définitive les limites séparatives communes entre :

d'une part la parcelle cadastrée :

Commune Lieu-Dit Section Numéro Observations
BRUAY-LA-BUISSIERE AO 469

et d'autre part la parcelles cadastrée :

Commune Lieu-Dit Section Numéro Observations
BRUAY-LA-BUISSIERE AO 598

Apposer vos initiales ici ;
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géométres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de I’Université
62411 - BETHUNE Cédex Dossier n° 2249800B

Chapitre II : Partie non normalisée - expertise

Article 3 : Débat contradictoire

Afin de procéder sur les lieux au débat contradictoire le mardi 4 avril 2023 a partir de 10h00, ont ét¢ convoqués :
» par courrier recommandé en date du mercredi 22 mars 2023 :

- Les Copropriétaires
- Pas De Calais Habitat

Au jour et heure dit, sous ma responsabilité, Alexis DESQUIRET, géométre au sein du cabinet, a procédé a
I’organisation des débats contradictoires en présence et avec I’accord de :

Nom Présent | Absent Représenté par
Les Copropriétaires X
Pas De Calais Habitat ><

Article 4 : Documents analysés pour la définition des limites

o Les titres de nropriété et em particulier :

Les actes mentionnés i I'article 1 paragraphes 1 et 2, ne comportent que la seule désignation cadastrale.

e Les documents présentés par les parties :

- Aucun document autre que les titres de propriété n'a été présenté par les parties.

e Les plans présentés aux parties par le Géométre-Expert soussiené :

- Le Plan Cadastral.

e Les sivnes de possession et en particulier :

-Points 1-2 : présence d'un Mur de Bétiment.

e Les dires des parties repris ci-dessous :

-Néant.

Les parties signataires ont pris connaissance de ces documents sur lesquels elles ont pu exprimer
librement leurs observations.

Apposer vos initiales ici ;
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géomeétres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de 1’Université
62411 —- BETHUNE Cédex Dossier n® 2249800B

Article 5 : Définition des limites de propriétés

Pour une meilleure compréhension des éléments détaillés ci-apres, il faut se référer au plan de bornage joint.
e Analyse expertale et svnthése des éléments remarguables :

Considérant les éléments rappelés ci-dessus, il a été retenu pour la définition des limites séparatives I’état des lieux
existant, & savoir la présence d’un mur de batiment séparant les propriétés riveraines,

Les recherches d’archives n’ayant pas permis de mettre en évidence I’existence de documents déterminants
1’origine de la limite, I’appui de I’application cadastrale datant de 1977 s’est avérée nécessaire.

Support N°485 Référencé 6045 en date du 19 Mars 1984.

e Définition et matérialisation des limites :

A lissue du débat contradictoire, de I'analyse des signes de possession constatés, de l'analyse des documents cités
ci-dessus, de l'analyse des usages locaux,
aprés avoir constaté I'accord des parties présentes,

Les repéres nouveaux :

- 1 (Angle de mur)
- 2 (Angle de mur)
- 3 (Trace de peinture)
- 4 (Point archive)
- 5 (Point archive)
- 6 (Angle de mur)

ont été implantés.

La limite est définie par la ligne passant par les sommets 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6, telle qu'elle figure sur le plan ci-
annexé, dressé le par le Géometre-Expert soussigné a I'échelle du 200 sous la référence 2249800B.

Désignation X Y Nature du Sommet
1 1667845.98 925445941 Angle de mur
2 1667837.28 9254466.33 Angle de mur
3 1667830.83 9254458.10 Trace de peinture
4 1667825.58 9254462.60 Point archive
5 1667824 .91 9254467.44 Point archive
6 1667822.67 9254470.18 Angle de mur

Liste des sezments définis dans le présent procés-verbal :

SEGMENTS DE LIMITE DEFINIS DANS LE DISTANCE ENTRE POINTS (METRE)
PRESENT P.V.
1-2 11.12
2-3 10.47
3-4 6.91
4-5 4.89
5-6 3.55

Apposer vos initiales ici :
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géomeétres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de I’Université
62411 —~ BETHUNE Cédex Dossier n° 2249800B

e Nature des limites et appartenance 3

o Le long des points 1-2-3, le Mur de Bétiment est privatif et rattaché 2 la parcelle cadastrée section AO n°
598.

e Mesures nermettant le rétablissement ultérieur des sommets des limites :

Définition littérale des points d'appui permettant le rétablissement des limites :

DESIGNATION X Y NATURE DU SOMMET
7 1667849.78 9254465.85 Angle de mur
8 1667839.24 9254468.76 Angle de mur
9 1667828.87 9254464.07 Angle de mur

Tableau des segments de rattachement :

SEGMENTS DE RATTACHEMENT DISTANCE ENTRE POINTS (METRE)
i-2 11.12
1-7 7.48
2-3 1047
2-8 3.12
3-4 6.91
4-35
5-6
9-2

4.89
3.55
8.71

Article 6 : Absence

Les propriétaires absents sont invités & se prononcer sur les limites proposées les concernant, les documents et les
éléments visés a Iarticle 4 restant & leur disposition au cabinet,
Les limites et les points proposés ne deviendront défnitifs qu’aprés ratification du présent proces-verbal par les
propriétaires concernés ou leurs représentants diiment habilités.

Article 7 : Défaut d’accord amiable

A défaut de ratification expresse par les parties, il sera dressé un procés-verbal de carence mentionnant clairement
les raisons qui ont empéché la reconnaissance et le bornage de la ou des limites et(ou) des points de limites proposés
a l'issue du débat contradictoire et définis au présent procés-verbal. Ce ou ces procés-verbaux de carence seront
diffusés a ’ensemble des parties concernées. Ils pourront permettre a la partie la plus diligente d'engager la
procédure judiciaire adaptée pour voir statuer sur la(les) limite(s) visée(s).

Article 8 : Observations complémentaires

-Néant.

Apposer vos initiales ici : P\ G’
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géometres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de ’Université
62411 — BETHUNE Cédex Dossier n° 2249800B

Article 9 : Rétablissement des bornes ou repéres

Les bornes ou repéres, définissant les limites de propriété objet du présent procés-verbal, qui viendraient & disparaitre devront
étre remises en place par un géometre-expert.

Le géométre-expert, missionné a cet effet, procédera au rétablissement desdites bornes ou repéres aprés en avoir informé les
propriétaires concernés, et en dressera proceés-verbal.

Ce procés-verbal de rétablissement de limites devra relater le déroulement des opérations et les modalités techniques adoptées
en référence au présent document.

A Poccasion de cette mission, et uniquement sur demande express des parties, le géométre-expert pourra étre amené a vérifier
la position des autres bornes participant 2 la définition des limites de propriété objet du présent procés-verbal,

Article 10 : Publication

e FEnrescistrement dans le nortail Géofoncier www.ceofoncier.fr :

Les parties ont pris connaissance de 1’enregistrement du présent procés-verbal dans la base de données GEOFONCIER, tenue
par le Conseil supérieur de 1’Ordre des géometres-experts, suivant les dispositions de 1article 56 du décret n°96-478 du 31 mai
1996 modifié portant réglement de la profession de Géomeétre-Expert et code des devoirs professionnels. Cet enregistrement
comprend :

- 1a géolocalisation du dossier,

- les références du dossier,

- la dématérialisation du présent procés-verbal, y compris sa partie graphique (plan, croquis...),

- la production du RFU (référentiel foncier unifi€).

e Production du RFU :

Au terme de 1a procédure, il sera procédé a la production du RFU (Référentiel Foncier Unifi€) en coordonnées géoréférencées
dans le systéme légal en vigueur (Lambert CC50), afin de permettre la visualisation dans le portail www.geofoncier.fr des
limites contradictoirement définies.

Article 11 : Protection des données

Les informations collectées dans le cadre de la procédure de bornage ou de reconnaissance de limites soit directement auprés
des parties, soit aprés analyse d’actes présentés ou recherchés, font 1’objet d’un traitement automatisé ayant pour finalité
I’établissement du présent procés-verbal.

Ces informations sont a destination exclusive des bénéficiaires de droits sur les parcelles désignées a I’article 2, du Géométre-
Expert rédacteur, du Conseil supérieur de 1’Ordre des géométres-experts qui tient la base de données fonciéres dans laquelle
doivent étre enregistrés les procgs-verbaux, et de toute autorité administrative en charge des activités cadastrales et de la
publicité foncitre qui pourra alimenter ses propres traitements  des fins fonciéres, comptables et fiscales dans les cas ou elle
y est autorisée par les textes en vigueur.

Les informations relatives 4 1’acte sont conservées au cabinet du Géométre-Expert sans limitation de durée.
Elles peuvent étre transmises 2 un autre Géomeétre-Expert qui en ferait la demande dans le cadre d’une mission fonciére en
application de I’article 52 du décret n° 96-478 du 31 mai 1996.

Compte tenu de I’évolution des technologies, des coiits de mise en ceuvre, de la nature des données 4 protéger ainsi que des
risques pour les droits et libertés des personnes, le Géométre-Expert met en ceuvre toutes les mesures techniques et
organisationnelles appropriées afin de garantir la confidentialité des données a caractére personnel collectées et traitées et un
niveau de sécurité adapté au risque.

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif & 1a protection des données A caractére personnel, les parties disposent
d*un droit d’accés et de rectification sur leurs données qui peut étre exercé auprés du Géometre-Expert.

Réglement relatif a la protection des personnes physiques a I'égard du traitement des données a caractére
personnel et & la libre circulation de ces données, et abrogeant la directive 95/46/CE (réglement général sur
la protection des données)

Pour exercer vos droits, merci d’adresser votre courrier 8 BOGAERT & Associés, Rue de l'université BP 883 —
62411 Béthune Cedex, ou par courriel 4 bagaert.geometre@cabinetbogaert.fr. Merci de joindre la copie d’'une piece
d'identité. Attention, si votre demande concerne les informations saisies dans le portail GEOFONCIER, toute
demande devra étre adressée directement au Conseil supéneur de I'Ordre des géométres-experts.

Sous réserve d’un manquement aux dispositions ci-dessus, les parties peuvent introduire une réclamation auprés de la CNIL.

Apposer initiales ici :
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SELARL BOGAERT & Associés Tel : 03-21-57-30-54

Géométres-Experts associés Fax : 03-21-68-19-89
Technoparc Futura rue de I’Université
62411 — BETHUNE Cédex Dossier n® 2249800B

Article 12 : Clauses générales

11 est rappelé que le procés-verbal de bornage et/ou de reconnaissance de limites dressé par un Géométre-Expert
et signé par toutes les parties, fixe les limites des propriétés. Le procés-verbal de bornage et/ou de reconnaissance
de limites fait loi entre les signataires mais aussi entre les acquéreurs et successeurs qui sont de droit subrogés
dans les actions par leurs auteurs,

Aucun nouvean bomage ne peut étre réalisé, dés lors que le plan et le procés-verbal antérieurs ayant regu le
consentement des parties permettent de reconstituer sans ambiguité la position de la limite.

Par conséquent, les parties soussignées déclarent solennellement qu’a leur connaissance il n’existe aucune clause,
définition de limite, ou condition contraire aux présentes pouvant &tre contenues dans tout acte, plan, ou procés-
verbal de bornage antérieur ou tout autre document. Elles déclarent également qu’il n’existe, a ce jour, a leur
connaissance, aucune autre borne ou signe matériel concernant les limites présentement définies.

Les parties signataires affirment, sous leur entiére responsabilité étre propriétaires des terrains objets du présent
procés-verbal ou avoir regu mandat d’approuver les présentes en lieu et place de tous les ayants droit qu’elles
repreésentent.

Conformément 3 1’article 52 dudit décret, ces documents seront communiqués a tout Géométre-Expert qui en ferait
la demande.

En cas de vente ou de cession de I'une quelconque des propriétés objet des présentes, son propriétaire devra
demander au notaire de mentionner dans I’acte ’existence du présent document.

Les parties confient I’exemplaire original au Géométre-Expert soussigné qui s’oblige a le conserver et & en délivrer
copie aux intéressés.

Les frais et honoraires relatifs aux opérations de bornage et d'établissement du présent procés-verbal sont
supportés Pas De Calais Habitat, par dérogation au 2éme alinéa de Particle 646 du Code Civil.

Les signataires déclarent accepter les conditions du présent procés-verbal en toutes ses dispositions.

Fait sur 8 pages & Bruay-la-Buissiére, le mardi 4 avril 2023

Apposer vos initiales ici
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