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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de l'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 MARS 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé  s : Madame DUHEN qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

BEAURAINS - Avenue des Alpes Cession du centre social Chico Mendès au
profit de la commune de Beaurains

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme 

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d’un bâtiment à usage de Centre Social sis 2-4
Avenue des Alpes, lieudit « La Cité des 4 As », à BEAURAINS.

Par délibération en date du 26 novembre 1981, le Conseil d'administration a décidé, eu
égard à la charge financière que représentent les centres sociaux pour l'Office, de les
céder aux communes du lieu d'implantation.

Toutefois, le Centre Social « Chico Mendès » de Beaurains n'a pas été cédé à l’époque à
la Commune car cette cession aurait entraîné le remboursement immédiat de l'aide
directe  de  l'État,  ainsi  que probablement  le  solde  des  emprunts  restant  à  courir  à
compter du transfert de propriété ainsi que l'aide indirecte intégrée à ces emprunts.

Dès lors, selon une délibération du Conseil d’administration en date du 21 novembre
1986, l'Office a proposé à la commune de BEAURAINS la mise à disposition du Centre



social au franc symbolique avec obligation de prise en charge des grosses réparations
par la commune (annexe 1).

Suivant  prêt  à  usage  en  date  du  1er février  1988,  Pas-de-Calais  habitat  a  prêté
gratuitement à la commune de Beaurains le "Centre Social sis à Beaurains, lieudit "Les 4
As"  pour une durée de 30 ans à compter du 1er février 1988 pour se terminer le 1er

février 2018 (annexe 2).
 
L'Article  12 dudit  prêt  à  usage prévoit :  "A l'expiration dudit  "Prêt  à  usage",  l'Office
s'engage à rétrocéder le Centre Social au profit de la Commune pour le franc symbolique".

Par  courrier  en  date  du  26  décembre  2022,  Monsieur  le  Maire  de  BEAURAINS  a
sollicité Pas-de-Calais habitat pour engager les démarches de cession (annexe 3).
 
Par délibération du Conseil municipal en date du 11 octobre 2023, Monsieur le Maire
de BEAURAINS a été autorisé à signer tous les documents relatifs à cette rétrocession
(annexe 4).

I – DESIGNATION DU BIEN

Pas-de-Calais  habitat  est  propriétaire  de  cet  ensemble  immobilier  depuis  le  1er

septembre 1982, année d’achèvement de ce bien.

Cet ensemble immobilier est constitué de :
- Au rez-de-chaussée : 5 salles d’activité, 8 bureaux, 1 cuisine, 1 tisanerie, 2 vestiaires,
1 accueil, 1 local poussette, 3 sanitaires et des rangements,
- Au 1er étage : un appartement de type III comprenant deux chambres, une cuisine,
un séjour et un WC, d’une surface habitable d’environ 73 m².

Toutefois, le premier étage du Centre social a été transformé par la Commune en local
associatif.  Une demande de changement d’usage a été faite auprès de la Préfecture.
Suivant arrêté préfectoral en date du 9 février 2024, l’autorisation a été donnée à Pas-
de-Calais habitat de procéder au changement d’usage du logement situé au 1er étage du
centre social afin qu’il soit utilisé à des fins d’intérêt collectif (annexe 5).

Le Centre social est repris au cadastre section AN n°605 pour une contenance de 1 010
m² (annexe 6).

Par  ailleurs,  la  parcelle  de  terrain constituant  le  terrain d’assiette  de la  voirie,  des
parkings  et  réseaux  divers  du  Centre  social  a  été  rétrocédée  à  la  commune  de
BEAURAINS  suivant  acte  en  date  du  27  décembre  1988.  Toutefois,  une  erreur
matérielle sur la référence des parcelles cadastrales a été faite dans ledit acte. Il  ne
s’agit pas de la parcelle cadastrée section AN n°162 d’une superficie de 4257 m² mais
plutôt  des  parcelles  AN  n°619  et  620  d’une  superficie  totale  de  4257  m².  Une
régularisation sera donc réalisée par le notaire chargé du dossier de cession du Centre
social. 

Au 31 décembre 2024, le CRD est à zéro et la VNC du bâtiment avec le terrain sera de
92 429.74 euros.



II – LE PROJET DE LA COMMUNE

Le  Centre  social  de  BEAURAINS  permet  d’entretenir  du  lien  social  au  sein  de  la
commune, facilite l’émergence de projets sociaux, éducatifs et culturels.

La  commune  de  BEAURAINS  a  un  projet  de  restructuration  du  bâtiment  pour
permettre  une  meilleure  qualité  de  service  auprès  des  habitants.  Elle  souhaite
repenser l’accueil du Centre et réorganiser les services.

III – AVIS DES DOMAINES

Consulté le 7 mars 2023, le service local du domaine a émis une lettre-avis en date du 6
juin 2023 selon laquelle « Les conditions financières de cette acquisition par la commune
de Beaurains n’appellent pas d’observation de la part du Domaine dans la mesure où
elles ont été acceptées lors de la contractualisation du prêt à usage en 1988 » (annexe 7).

Le prêt à usage prévoyant une cession à l’euro symbolique, et au vu du projet de la
commune et de la charge de ce bâtiment pour l’Office, il est proposé de régulariser la
cession à l’euro symbolique.

IV - DECLARATION FISCALE 

Pas-de-Calais habitat est soumis à l’impôt sur les sociétés en application de l’article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de l’impôt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprès de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois à Pantin (93505).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau :

 décident la cession du Centre social sis Avenue des Alpes, « Lieudit la Cité des 4
As »,  à  BEAURAINS,  repris  au  cadastre  section  AN  n°605,  au  profit  de  la
commune de BEAURAINS moyennant l’euro symbolique, 
Les frais de notaire sont à la charge de l’acquéreur.

 autorisent la régularisation de l’erreur matérielle dans l’acte de cession en date
du 27 décembre 1988 relative aux références cadastrales du terrain d’assiette
de la voirie, des parkings, réseaux divers, du Centre social de BEAURAINS, et ce
afin de remplacer la parcelle cadastrée section AN n° 162 par les parcelles
n°619 et 620 d’une superficie de 4257 m²,

 autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, à signer l’acte de
cession et toutes pièces nécessaires à la régularisation du dossier.

Décision adoptée à l'unanimité























Direction Générale des Finances Publiques
Direction Départementale des Finances Publiques 
du Pas-de-Calais
Pôle d’Évaluation Domaniale du Pas-de-Calais
Immeuble Foch
5 rue du Docteur Brassart
62034 ARRAS cedex
mél. : ddfip62.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 6 juin 2023

Le Directeur Départemental des Finances
Publiques du Pas-de-Calais

à
Pas-de-Calais Habitat

4 avenue des droits de l’Homme
CS 20926

62000 ARRAS

POUR NOUS JOINDRE

Réf DS: 11579297
Réf OSE : 2023-62099-17943

LETTRE – AVIS DU DOMAINE 

Objet : rétrocession d’un bien à la commune de Beaurains dans le cadre d’un prêt à usage

Vous  avez  fait  l’acquisition  le  26  août  1980  d’un  terrain  d’une  contenance  de  5 267 m²,
cadastré initialement AN 215, en vue d’y construire un centre social dénommé « centre social
Chico Mendès », centre construit par Pas-de-Calais Habitat dans les années 80.
Un prêt à usage a été consenti à la commune de Beaurains le 1er février 1988 lui donnant ainsi le
droit d’utiliser gratuitement ce bien jusqu’au 1er février 2018.
Dans son article 12 le prêteur s’est engagé à rétrocéder ce bien à la commune de Beaurains
pour le franc symbolique à l’expiration dudit prêt.
Ce contrat de prêt contenant une promesse de vente à un prix prédéfini  n’a donné lieu à
aucune consultation des Domaines avant son établissement.
Le contrat de prêt étant désormais éteint vous avez sollicité, par demande DS du 07 mars
2023, l’estimation de la valeur vénale de cet ensemble immobilier.
Les conditions financières de cette acquisition par la commune de Beaurains n’appellent pas
d’observation de la part du Domaine dans la mesure où elles ont été acceptées lors de la
contractualisation du prêt à usage en 1988.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques 
et par délégation,

7300-L-SD




