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PAS DE CALAIS HABITAT
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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 28 MARS 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé  s : Madame DUHEN qui a donné pouvoir à Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

Vente de Logements - Fixation du prix de vente

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme 

En application de la délibération du Conseil d’administration du 16 décembre 2022,
relative à la Stratégie de vente de l’Office et en accord avec la Politique de Vente de
l’Office pour 2024, il a été décidé de mettre en vente certains logements du parc de
Pas-de-Calais habitat.

Parmi ces logements, nous retrouvons :

- les logements dans le diffus,
-  les  logements  en bande  (double  mitoyenneté,  y  compris  le  premier  et  le  dernier
logement appartenant à un ensemble de logements en double mitoyenneté) restant à
vendre à partir du moment où 2/3 des logements du programme a déjà été vendu,
-  les  logements  collectifs  dans  des  résidences  ayant  déjà  fait  l’objet  d’une  vente
partielle.

À ce jour, plusieurs logements sont vacants et vont pouvoir être commercialisés.



Pour ce faire, il convient désormais de valider les prix de vente de ces logements.

I - DESIGNATION DES BIENS

Ces logements sont repris dans le tableau en annexe 1.

Dans ce tableau, nous retrouvons 2 logements en classe énergétique D et 2 logements
en classe énergétique E qui pourront être mis en vente de suite.
Nous avons également un logement en classe énergétique G qui pourra être vendu dès
que les travaux d’isolation et de remplacement de chaudière auront été réalisés. Le
logement sera alors en classe énergétique E.

Ces logements, s’ils  ne sont pas mis en vente vont devoir faire l’objet de nombreux
travaux  car  « le  propriétaire  du  bien  doit  engager  des  travaux  thermiques  en
application de la loi Climat et Résilience”.

- les logements sis à Givenchy Les La Bassée – 22 rue de l’Eglise et à Vendin le Vieil – 5
rue du 14 juillet font partie de programmes pour lesquels nous avons vendu plus
des 2/3 des logements (5 logements vendus sur les 6 logements du programme de
Givenchy Les La Bassée  et 7 logements vendus sur les 9 logements du programme
de Vendin le Vieil).

- Les logements sis à Carvin – 26 rue de Provin, Montigny en Gohelle –30 rue Roger
Salengro et Hénin Beaumont – 73 boulevard Gabriel Péri, sont destinés à la vente car
ils font partie des logements situés dans le diffus, compliqués à entretenir et à gérer
au quotidien car seuls au milieu de logements privés.

A ce jour, pour le traitement de ces logements dans le diffus, les bailleurs sociaux n'ont
pas de modèle économique de réhabilitation, celui-ci reposant sur la massification.

Tel que spécifié dans la politique de vente délibérée le 16 décembre 2022, l’office ne
souhaite donc pas conserver ces logements vacants dans le diffus. Il est proposé de les
vendre.

II - CLASSEMENT DES OFFRES

En  application  des  articles  L.  443-11,  L.  443-12  et  D.  443-12-1  du  Code  de  la
construction et de l’habitation et  du décret  n°2019-1183 du 15 novembre 2019,  la
priorité sera donnée aux acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Le détail des prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.
La valeur vénale des logements a été évaluée par notaire suite à la visite des logements.

S’il s’avérait après réalisation des travaux que la plus-value nette était inférieure à celle
indiquée  en  annexe  1,  la  fixation  du  prix  serait  à  nouveau  soumise  au  Conseil
d’Administration ou au Bureau du Conseil d’Administration.



IV - POLITIQUE ET PROCÉDURE DE VENTE 

La vente de ces logements devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-
7 à L. 443-15-5 et R. 443-10 à R. 443-17 du Code de la construction et de l’habitation,
et obtenir l’avis favorable du Maire de la commune d’implantation et l’accord du préfet
du département.

V - DECLARATION FISCALE 

Pas-de-Calais habitat est soumis à l’impôt sur les sociétés en application de l’article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de l’impôt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprès de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois à Pantin (93505).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres du Bureau : 

 décident la vente des logements repris dans le tableau en annexe 1 aux prix
minimum indiqués et aux conditions fixées au rapport. Les frais d’actes de vente
seront à la charge des acquéreurs.

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  fixer
définitivement les clauses, charges et conditions de l'acte à régulariser et à le
signer.

Décision adoptée à l'unanimité



n° lot / ESI VILLE Adresse Type
surface

logt

surface

terrain

prix de

vente 

minimum

COPRO

2/3

DIFFUS

CRD VNC PSP DPE
date

DPE

montant

des

travaux

plus-value 

minimum 

après 

travaux

Prefet

accord

Préfet

source de 

l'évaluation

nature

des

travaux

82157005 CARVIN 26 rue de Provin 3 108 271 54 000 DIFFUS 7678,47 25 426,56 B4 E 27/01/2023 16 146 12 427,44 Demande envoyée à La Préfecture Devis
Evacuation encombrants, entretien jardin, 

nettoyage, embellissements, porte service

53867001 MONTIGNY EN GOHELLE 30 rue Roger Salengro 5 105 98 73 500 DIFFUS 843,65 31 082,87 B3 D 08/03/2022 4 680 37 737,13 Demande envoyée à La Préfecture Devis Entretien cours, nettoyage, embellissements

55467001 HENIN BT 73 Bd Gabriel Peri 4 103 59 80 000 DIFFUS 26045,59 43051,82 B4 E 12/05/2023 6 466,00 30 482,18 Demande envoyée à La Préfecture Devis
Entretien cours, nettoyage,embellissements, 

porte acces jardin

23317014 GIVENCHY LES LA BASSEE 22 Rue de L'Eglise 5 95 228 105 600 2/3 VENDU 23750,23 26911,9 C3 D 11/06/2021 78 688,10 CUS

01301-00024 VENDIN LE VIEIL 5 rue du 14 Juillet 4 72 219 81 600 2/3 VENDU 0 0 C3 G 18/07/2023 3 616,78 77 983,22 CUS Devis
Isolation des Combles , changement de 

chaudière ( pour passage de G en E)
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