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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 28 MARS 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusés : Madame DUHEN qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

SAINS EN GOHELLE - Rue Alfred de Musset Réhabilitation de 48
logements collectifs
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage

Rapporteur : M. [

I - CONTEXTE

Dans le cadre de 'amélioration de son patrimoine, Pas-de-Calais habitat envisage la
réhabilitation de 48 logements collectifs de la résidence Georges Sand.

Le projet se situe le long de la rue Alfred de Musset a Sains en Gohelle.

Pas-de-Calais habitat est propriétaire des parcelles AC 720, 721 et 722.

La résidence Georges Sand se trouve dans un territoire qui présente une forte
attractivité résidentielle et ou la demande de logements ne cesse de s’intensifier.

Cette opération est inscrite dans la liste « PSP opérations validées » délibérée par le
Conseil d’administration de Pas-de-Calais habitat lors de sa séance du 26 mars 2021.



II - PRESENTATION DU BATIMENT

La résidence Georges Sand est composée de 2 batiments R+3, répartis en 4 entrées de
16 logements (annexe 1).
L'entrée 17 est occupée par I'association EPDAHAA.

Les typologies des logements sont les suivantes : 6 T1 Bis - 18 T2 - 24 T3.

IIT - DESCRIPTION DU PROGRAMME TRAVAUX

Le programme travaux prévoit notamment :

e Laréhabilitation thermique des batiments (remplacement des menuiseries,
de I’étanchéiteé et isolation des sous faces des planchers).

e Larénovation des parties communes

e Larénovation des logements

e Laréfection des abords

Le bouquet de travaux permet le passage de I'étiquette énergétique F a D (annexe 2).

RENOVATION DE LENVELOPPE DU BATIMENT

Réfection de 'isolant en toiture terrasse accessible et non accessible
Remplacement des menuiseries extérieures avec mise en place de volets roulants
Isolation des sous faces des planchers

EQUIPEMENT TECHNIQUE
Mise en place d'un systéeme de ventilation

Mise en conformité du réseau électrique et remplacement des radiateurs

REHABILITATION DES LOGEMENTS
Remplacement des équipements sanitaires

Remplacement des portes palieres
Remplacement des sols
Aménagement des abords et refonte du stationnement

IV - IMPACT SUR LES LOYERS

Le projet de réhabilitation permettra :

¢ Une augmentation de loyer au maximum réglementaire de la convention APL
passant de 3,16 €/m? a 3,38 €/m?/mois/logement.

e Lapplication de la 3°™ ligne de charges



Dans le cadre des travaux envisageés, Pas-de-Calais habitat se réserve la possibilité de
faire application des dispositions de I'article R442-27 du CCH, relatif a la contribution
du locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

La participation au partage des économies de charges maximale possible est estimée a
14.89 €/mois par locataire (représentant 50% des gains de la 3éme ligne de quittance)

Soit pour un T1 bis 4.67 € / mois pour un gain total estimé a 9.34 € / mois par
logement.

Soit pour un T2 7.21 € / mois pour un gain total estimé a 14.42 € / mois par logement.

Soit pour un T3 8.69 € / mois pour un gain total estimé a 17.39 € / mois par logement.

V - PRIX DE REVIENT ESTIMATIF

Le colit d'opération est estimé a 2 783 674 € TTC, soit 57 993 €/logements (annexe 3).

KKK KK
Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :
v’ autorisent la poursuite des études de cette opération.

Décision adoptée a l'unanimité



Annexe 1

Localisation et Photographie

708

SV N =T S AT

VAL AN

X o — Y,
AN 2N

7/
%224,

LSS S
’\ v ,V/l//‘ﬂg
A __

% é




habitat

SAINS EN GOHELLE

i

CA de Lens - Lidvin sectin I Patiapie cHle |
y PDCH
Z bati
N N col.
./ I garage
/ /a4 I ind.
K autre

5 > ¢ _ x limite de propriete 01_07_22
/ e / ~ [imite de propriété
v ~_ non bati pdch

B ev
y & [ JARDIN
N j Bl PARKING
& [ rETON

[ VOIRIE

Batiment entrée 11 et 13



Batiment entrée 15 et 17 ( EPDAHAA )
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Annexe 2

FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2022_00208 -510 06/02/2024 16:44

Code projet PROJET REMA 2022 00208 Code O nent 0
Libese projet 208 - Sains En Gohelle - 16 etz - 260103 Code Opérsbon Demolition 0
Libete simustion 208 - Sains En Gohelle - 16 igts - 2601-03 - APS Scenarion n' | Code Operation Amenagement/Pmt 0
Dste €05 04/02/2023 Deéciaration Propostion buresy NON
Date ce MES _01/03/2026 Nature des travaux principal Thermique
Cat de Prix 8 l'opportunite Non ciassie . Simuistion “figee™ _Modifiable
ND logt Avt Traveux 48t  Of restructures Etat oe loperstion Troved )
Mo logt Réhabilites sg 0 o ot Réhabritation Performance i
No logt Demoiis oig N logt Rehabiiitation Confort oigt
ND logt Vendus ogt N2 logt Rehacvitation Mairtien oigt
Avant Traveux Apres Traveux Evolution Consommation
? aconcme | Energie Primaire
A A
“ e s [ ca svant traveus
= G € < | 361 Kwh
- (-3 [ ] e C:P w& traveun
- E t € [ 224 kwh
E—  EE— : Geinczp
. " | _140 kwh

Avant Travaux Apres Trawvasux Impact % Total impact demolition FE
Loyers quittancadles _i7o0n 181826 A 18 47.7% .
Participation Locataire/Pert thermique 0 4288 A 4288 17.5%
Loyers quittances 137 677 178 249 A 5710 33.0% =
TUC [Toux d'ubilisction oes copecttes) 92.74% $8,00% A 326%
impeyes {6 280) (6280) = 0 0.0%
Toux impayes 3.55% 31.32% & 04%
Gain annuel previsionnel & 24880 100,0%
Plan de financement Total % du </ C/m*SH endement apees Rehabeitaso Do
Prix de revient TTC Lasme 27836 100,0% 57993 1049 Loyer saditionne! (€/an) 21433 077%
Subventions 96 000 34% 2000 36 Loyer saditionnel (cumul €] 428710 19.4%
dont Pressatan 200 14 2000 =
Montant net 2 financer 2687674 96,6% 3359 1013 Temps de retour investicsement *4 1700
Emprunts 2687604 96.6% S5 993 1013 Temps de couverture emprunts *2 17 ans
dont PAM COC Tous Adviaabis T3 AN 2D EN max & a *1 : Prix de revient / Loyers quittancds gprds trovoun & 20 eni [Désindend)
dont PAM CDC 1C0 PRIT Toun Advinstin 30 ANS 04 00 miw » 50 10 *1: Emprunts [ Loyers quttancds apris rowea § 20 o (Ddsindend)
Fonds propres 0 0.0% ° 0 InfoduPF:  Attention : PF saisi non volice por i OF

Etotdes FP: 0% du Prix de revient
Autofinancement net svant & spres troveux

Jens 10arc i3an: 208rc 2en Cumul 30 are
Autofirarcement svant traveu 81347 54363 116161 130 258 143793 3479486
Autofirancement sores travaux 27781 18731 892 a7 13933
Autofinancemert spres traveu fcumui] 218899 107 120 31738 83163 141892 720634
Loyers quittances svant traveux 134147 167043 179933 193 860 208 843 3474835
I.o-pu"quttlrwlprt:mun 176 748 191 336 206 3328 22183 239 464 6274200
Toux Cautofinancement avant traveux 3% 6% 6% % 0% 6N
Tour Guuestomncement aprés rvvmux 8 0% * A ™ un
tereannce | 3 ans 10arc 1300z 2erc 203 Cumul (30 8rg)
Annuites pvart traveux 10939 $97% 853 0 ] o 102123
Leryers quittances avant travaw 146 114 154 147 167043 179933 193 850 208 843 3474836
Toux Cendettement svant traveux 7% 63% 3,3% 0.0% 0,0% 0,0% 19%
Annuites Bores travau 147 063 143393 142391 133416 133 416 133416 3321218
Loyers quittances spres traveux 167338 | 176 748 151 536 206338 2228 239 464 647891
Toux Cendettement apres travaux [ -1 BL1% 74.3% 54.7% 60,0% 39,7%
h PSP
Aran ! Vavea Ageds travmss
MNote terroire’ | Tew d'utilsation Natare doa trovens par Vacunos
Liwld £ raer bie Bltiment | Nottechwisue | wockle | dwtcmpechis | Clification PSP Action PSP | biirart | Classification 759 | objecst |
1601-1-KE5. G SAND-SAINS EN GOHELLE | 210 120 1 m K3 Réhablitation | Tharm 0 |
2601-2-RES. G. SAND-SAINS EN GOHELLE ] 210 } 20 0I% ey Rihabliution | Marmio.e 0 | 2%

E01.3-RES. G, SAND SAINS EN GOHELLE | 20 220 | o 2 Réhabily | T 0 20





