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Accusé de réception en préfecture
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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat
4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 17 MAI 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur
MELLICK.

Excusés : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY, Madame
AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY, Madame
ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur MELLICK.

ARRAS - _ Vente d'un ensemble immobilier -

Changement d'acquéreur

Direction politique clients et solidarités

Rapporteur : Mim

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d’'un bien immobilier situé a Arras, _

- depuis le 1°" Octobre 1993.

Par délibération du Conseil d’administration du 19 novembre 2021, Pas-de-Calais
habitat a décidé la désaffectation et le déclassement de ce bien.

Par arrété préfectoral en date du 15 mars 2023, Pas-de-Calais habitat est autorisé a
procéder au changement d’usage de ce bien afin de permettre sa reconversion en
locaux professionnels ou commerciaux et sa cession (annexe 1).

Par délibération du Conseil d’administration du 7 avril 2023, Pas-de-Calais habitat a
acté sa mise en vente au prix minimum de- euros et a décidé la vente au profit



de a sociées N

La société -ayant renoncé a I'acquisition du bien, cet ensemble immobilier a été
reproposé a la vente.

Par mail du 25 mars 2024, Monsicu |
fait part a Pas-de- Calais habitat de leur souhait d’acquérir cet ensemble immobilier.

Il est donc proposé d’acter de nouveau la vente de cet ensemble immobilier a un nouvel
acquéreur, les conditions de la vente restant inchangées.

kskokokok

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v actent la mise en vente du bien immobilier destiné a un usage professionnel,
moyennant un prix minimum de- euros,

v’ autorisent les acquéreurs a se constituer éventuellement sous forme de société,
v autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer tout

document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité



EX Direction départementale des territoires
PREFET et de la mer du Pas-de-Calais

DU PAS-DE-CALAIS
Liberté
Egalité

13 Fraternité

Service Habitat Renouvellement Urbain ARRAS, le { § MARS 2023

ARRETE PREFECTORAL PORTANT AUTORISATION DE CHANGEMENT D’USAGE

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles L443-11 avant dernier
alinéa ;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets, a I’organisation et
a I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 20 juillet 2022 portant nomination de Monsieur Jacques BILLANT, en qualité de Préfet
du Pas-de-Calais (hors classe) a compter du 10 aott 2022 ;

Vu le décret du 5 septembre 2019 portant nomination de Monsieur Alain CASTANIER, administrateur
général détaché en qualité de sous-préfet hors classe, en qualité de secrétaire général de la Préfecture du
Pas-de-Calais ;

Vu Parrété préfectoral n°2023-10-6 du 08 février 2023 accordant délégation de signature 2 M Alain
CASTANIER, secrétaire général de la préfecture du Pas-de-Calais ;

Vau la circulaire n°98-96 du 22 octobre 1998 relative aux démolitions de logements locatifs sociaux, a la
programmation des logements PLA construction-démolition et au changement d'usage de logements
locatifs sociaux ;

Vu la circulaire n°2001-77 du 15 novembre 2001 relative & la déconcentration des décisions de
financement pour démolition et changement d'usage de logements locatifs sociaux ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration de la Société Pas-de-Calais Habitat en date du 15
octobre 2021 par laquelle il a été décidé de procéder au changement d’usage du batiment situé au 16 rue
des Capucins sur le territoire de la commune d’Arras ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune d’Arras en date du 3 octobre 2022 donnant un
avis favorable pour ce changement d’usage ;

Rue Ferdinand Buisson
62020 ARRAS Cedex 9
Tél : 0321212000
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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 7 AVRIL 2023

Président: Monsieur COTTIGNY
Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,

Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur MELLICK, Madame
ROSSIGNOL.

ARRAS - _ Vente au profit de la Société -

Direction politique clients et solidarités

Rapporteur : Mme_

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d’'un bien immobilier situé a Arras, _
- en date du 1* Octobre 1993.

Par délibération du Conseil d’administration du 15 octobre 2021, Pas-de-Calais habitat
a décidé le changement d’usage de ce bien en bien immobilier a usage professionnel et
a décidé sa mise en vente au prix minimum de- euros.

ANNEXE 1

Par délibération du Conseil d’administration du 19 novembre 2021, Pas-de-Calais
habitat a décidé la désaffectation et le déclassement de ce bien.

Par arrété préfectoral en date du 15 mars 2023, Pas-de-Calais habitat est autorisé a
procéder au changement d’'usage de ce bien afin de permettre sa cession et sa
reconversion exclusivement en locaux professionnels ou commerciaux.

ANNEXE 2



La _ a fait part de son intérét pour I'acquisition de ce bien et a formulé
une offre en ce sens jointe en annexe.

A la demande de I'étude de Maitre Baillet, Maitre Damien, notaire en charge de la vente
du bien, nous a sollicités afin de représenter la délibération de fixation du prix de
vente. Celle-ci ayant été validée avant la désaffectation et le déclassement du bien, la
chronologie du processus de vente n’est pas respectée et doit étre revue.

kskokokok

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v décident la vente du bien immobilier destiné a un usage professionnel ou

commercial si N o1 un
prix minimum de- euros.

v’ autorisent 'acquéreur a se substituer toute société dans les mémes conditions,

v’ autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer tout
document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité
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Acte certifié exécutolre 'AS-DE-CALAIS HABITAT ._; R -

Office Public de I’Habitat

R

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL
D’ADMINISTRATION
SEANCE DU 15 OCTOBRE 2021

Président : Monsieur COTTIGNY

Présents : Mesdames AIT-CHIKHEBBIH, BOUNY, BRAS, DUHEN, LEFEBVRE,
LEROUGE, MAQUET, ROSSIGNOL, VAN HEGHE
Messieurs LEROY, BARBARIN, BAUDE, BAEY, CHERET, DUBREUCQ,

DECLEMY, DUCRON, GOSSELIN, MALFAIT, MASSA, MELLICK, PANNIER,
PEZE

Excusés: Monsieur GLORIAN qui a donné pouvoir a Monsieur CHERET
Monsieur PILCH qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY
Madame MEYFROIDT-LEFAIT

ARRAS -

Changement d’usage et fixation du prix de mise en vente

Direction des Politiques Client et Solidarités

Rapporteur : ||| | GG

Pas-de-Calais habitat est propriétaire d'un bien immobilier situé a Arras, |||} | |} j} ))) A
I - date du 1" Octobre 1993.

I - DESCRIPTION

L’ensemble immobilier est repris au cadastre section AC n° 290 pour une contenance
de 230 m? (Annexe n°1).

D’une surface habitable d’environ 455 m?, il est réparti sur 2 étages et composé de :

- Au sous-sol : 4 caves et une chaufferie,

- Au RDC: un hall d’entrée, deux bureaux, un grand séjour-cuisine, deux WC, trois
placards, une cour, un dégagement et deux chambres avec salle d’eau attenante,

- Au 1¢ étage: 7 chambres avec salle d’eau attenante, deux WC et deux grands
couloirs,

- Au 28me étage : 5 chambres avec salle d’eau attenante, un WC (Annexe n° 2).



Cet ensemble immobilier, a usage de logement-foyer, est libre d’occupation depuis le
19 Mai 2021, date du départ de I'association France Terre d’Asile.

II - CHANGEMENT D’USAGE

Auregard de sa surface, de la disposition des pieces et donc de son usage potentiel en
local a usage professionnel, de sa situation favorable (centre-ville d’Arras) et du colt
de restructuration en logement, il semble que cet immeuble puisse étre vendu plus
facilement en tant que bien immobilier destiné a un usage professionnel.

Pour permettre la mise en vente de ce bien en usage professionnel, il est donc
nécessaire de faire un changement d’usage.

IIT - MISE EN VENTE

Consulté le 15 juillet 2021, Maitre Baillet, notaire a ARRAS, a évalué la valeur vénale de
cet ensemble immobilier a 500 000 euros par document en date du 30 juillet 2021
(Annexe n°3).

Au 31 décembre 2021, la valeur nette comptable du logement sera de 20 262.86 euros
et le capital restantd(i sera de 146 437.41 euros.

IV - DECLARATION FISCALE

Pas-de-Calais habitat est soumis a I'impdt sur les sociétés en application de I'article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impot par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit code.

Pour ses déclarations, Pas de Calais habitat est immatriculé aupres de la direction des
grandes entreprises (DGE) 6,8 Rue Courtois a Pantin (93505).

kkkkk

Au vu des éléments proposés et apreés en avoir délibéré, les membres du Conseil
d’administration :

v' décident le changement d’usage du bien situé || N 2 Arras
cadastré section AC numéro 290, en bien immobilier destiné a un usage

professionnel,

v décident la mise en vente du bien immobilier destiné a un usage professionnel,
moyennant un prix minimum de [JJjjjjiij euros.

v’ autorisent le Directeur Général, ou toute personne habilitée, a signer tout
document relatif a cette affaire.

Décision adoptée a I'unanimité.



Annexe n°1

Departement :
PAS DE CALAIS

Commune :
ARRAS

Section : AC
Feuille : 000 AC 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 12/08/2021
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnees en projection : RGF93CC50
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est gére
par le centre des impdts foncier suivant :
Pole de Topographie et de Gestion
Cadastrale

ARRAS - SAINT POL 10 rue Diderot
62034

B2034 ARRAS Cedex

tel. 03.21.24 68.68 -fax
ptgc.620.arras@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivre par :

cadastre.gouv.fr

1683700

1683800

I - e

E
¥ 33

9232200

9232100

9232200

8232100




Annexe n° 2
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DEPARTEMENT DU PAS DE CALAIS
LEGENDE
Commune de

ARRAS

16 rue des Capucins

de la propriété de Pas-de-Calais habitat
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Gérard BAILLET

Anne BELLOY-PARENT
Clotilde FREVILLE
Matthieu FUMERY
Clémence BAILLET
Maxime DAMIEN
Notaires

Nos réf : Gérard BAILLET/CP
Estimation de locaux sis a

Annexe n°3

¢ N\
\D

Notaires

16 Rue du Colleége
62000 ARRAS

51 Bis Route Nationale
62123 BEAUMETZ LES LOGES

15 Grand'Place
62128 CROISILLES

PAS DE CALAIS HABITAT
Direction des Ventes — Direction Générale
4 avenue des Droits de 'Homme

CS 20926

62022 ARRAS CEDEX

ARRAS, le 30 juillet 2021

Madame,

Je reviens vers vous concernant I'estimation de locaux situés a

Ces locaux présentent une surface totale d'environ 455 m? (en

Au rez-de-chausseée :

Hall d’entrée

Deux piéces coté rue

Une salle commune

Sanitaires

Deux chambres avec salle d'eau
Locaux techniques

WC

Dégagements

Au premier étage :

Palier — espace commun

Sept chambres avec salle d'eau
wC

Couloir

Au deuxieéme étage :

Palier — espace commun

Cing chambres avec salle d'eau
WC

Annexes :

pondérant les piéces situées au sous-sol présentant une hauteur
supérieure & 1m80 d'une surface d'environ 74m? a un coefficient de
pondération de 0.2) et se composent, savoir :

.

Tél:03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email : scp.baillet.belloy@notaires.fr / Slélnternot:baillct belloy.notaires.fr

SCP BAILLET-BELLOY, Socié1d Civile Profossionnelle titulaire d'un Office Notarial

par chéque est accepté

Membre d'une agréde,le es

En cas de litige non résolu avec un nolaire, vous avez la possibilité de saisic le médiateur du
notaiat & l'adresse : mediateus-notasiat notalres.fr, afin de tenter, avec son akde, de trouver
une solution amisble au conflit. Articles L616-1 et RE16- du code de Is consommation

=)

2>

45 notexpert’

)
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Annexe n°4




EX Direction départementale des territoires
PREFET et de la mer du Pas-de-Calais

DU PAS-DE-CALAIS
Liberté
Egalité

13 Fraternité

Service Habitat Renouvellement Urbain ARRAS, le { § MARS 2023

ARRETE PREFECTORAL PORTANT AUTORISATION DE CHANGEMENT D’USAGE

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles L443-11 avant dernier
alinéa ;

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des Préfets, a I’organisation et
a I’action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 20 juillet 2022 portant nomination de Monsieur Jacques BILLANT, en qualité de Préfet
du Pas-de-Calais (hors classe) a compter du 10 aott 2022 ;

Vu le décret du 5 septembre 2019 portant nomination de Monsieur Alain CASTANIER, administrateur
général détaché en qualité de sous-préfet hors classe, en qualité de secrétaire général de la Préfecture du
Pas-de-Calais ;

Vu Parrété préfectoral n°2023-10-6 du 08 février 2023 accordant délégation de signature 2 M Alain
CASTANIER, secrétaire général de la préfecture du Pas-de-Calais ;

Vau la circulaire n°98-96 du 22 octobre 1998 relative aux démolitions de logements locatifs sociaux, a la
programmation des logements PLA construction-démolition et au changement d'usage de logements
locatifs sociaux ;

Vu la circulaire n°2001-77 du 15 novembre 2001 relative & la déconcentration des décisions de
financement pour démolition et changement d'usage de logements locatifs sociaux ;

Vu la délibération du Conseil d’Administration de la Société Pas-de-Calais Habitat en date du 15
octobre 2021 par laquelle il a été décidé de procéder au changement d’usage du batiment situé au 16 rue
des Capucins sur le territoire de la commune d’Arras ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune d’Arras en date du 3 octobre 2022 donnant un
avis favorable pour ce changement d’usage ;

Rue Ferdinand Buisson
62020 ARRAS Cedex 9
Tél : 0321212000






OFFRE D'’ACHAT D’UN BIEN IMMOBILIER

Nous soussignés :

\—
Demeura .

94

i _

Vu l'arrété préfectoral du 15/03/2023, nous vous proposons de nous porter acquéreur du bien

situé 2 M 2000 ARRAS.

X // e
au prix de : <0 OO, o CH ) (.r’f«/) A Q) €

Nous déclarons financer ce bien : aveef sans emprunt

Nous reconnaissons expressément que la présente offre d’achat sera étudiée avant toute
acceptation.

Faita Chqﬁ(\,m .[;< - /) q/’ _
Le Z% AN ZCd.j

r ity

Signature(s) précédées de la mention « Lu et approuvé, bon pour offre dachat au prix
de o€ ». (En chiffres et en lettres)

6\/\ £ F&ﬁ”/{s e Pon /%wf :)l((/( J{—a(J\ul' D~ A1 X de Teo oot ( e 7
il 4 ! 4
M S / \
Désignation du bien: ¢ &/ a0 i
Typologie :
Un ensemble immobilier,

ACn°290

Adresse :

Cadre réservé a l'organisme :

Offre regue le :

a h

En ')




Pas-de-Calals

habitat

TR: VENTE PAS DE CALAIS HABITAT/SARL VSA 52

1 message

Je vous transfére le mail reu de Monsieur [Jilij aui m'informe ne pas donner suite a I'acquisition.

Vous en souhaitant bonne réception,

d BAILLETY Lundi 16 rue du Collége
e M
Jerarn JLL Tel :03.21.51.66.00 3h—12h30 / 14h - 18h 62000 ARRAS

Anne PARENT
Foax:03.21.51.97.50

Mardi au vendred S1 Bis Route Nationale
Matthieo FUMERY Vardi au vendredi

8h~=12h30 / 14h - 18h34 52123 BEAUMETZ LES LOGES
Clotilde FREVILLE Emall : e )
ude illet.g pait.f A0 1o < £ Sar { 2 Grand’ Flace
Clémence BAILLET etude baillet. parent. fumery@notaires. fr £ \inn‘-; 4 Porstapn e
) \‘1 = ) 3 -
‘\- l ‘ ¢ R t rt'l > . hq‘” e i
/- : = no expe . . EN AMENAGEMENT
Notaires e N B ET ENVIRONNEMENT

Bien que conscient que vous représentez une administration; dans le monde des affaires une décision rapide est souvent cruciale
une fois un accord trouvé entre deux parties.

J'ai moi-méme des engagements envers les banques et diverses obligations a respecter.

J'observe que le marché immobilier a significativement changé ces derniéres mois

Face a ces contraintes et a I'évolution récente, je prends la décision de me retirer de ce projet.



Cordialement,

Le mer. 6 sept. 2023 & 17:14, Cécile PLOTA (Etude BAILLET PARENT FUMERY) < I > 2 ¢crit :

Bonjour Monsieur

Je me permets de vous contacter dans le cadre de I'acquisition de I'immeuble situé a ARRAS (62000) 16 rue des Capucins,
appartenant a PAS DE CALAIS HABITAT.

Pourriez-vous me contacter afin de convenir d’'une date de signature de la promesse de vente.

Dans cette attente,

Luerichi ; 16 rue du Cofiége
C
Sérard BAILLEY Tel - 03.21,51.66.00 Gh—12h30 / 14h- 18k 62000 ARRAS
Anne PARENT
Fax : 03.21.51.97.50 Mardi au vendredi 51 Bisz Route Nationale

62123 BEAUMETZ LES LOGES

Matthieu FUMERY X
Bh=12n30 § ISh = 1LER3
Clotilde FREVILLE Emafl : 5 G
L etude baillet. parent. fumery @notaires.fir Samedi s oy
Chimence BAILLET = gh— 12h30 62128 CROISILLES

b oals -
¥ G o . h?
L\m i i v e 'I';L'In “utﬂx Ert ] H WOTARE COMEEL
Notaires E‘gl el o e




27/03/2024 10 48 Messagerie Pas de Calais habitat Offre d'Achat

Pow-de Caloh

habitat
% Roland Douchet <r @p
i

is-habitat fr>

Offre d'Achat

1 message

vorce [N

Je me permets par la présente de vous faire part de mon intérét pour l'acquisition du bien immobilier situé au 16 rue des Capucins, a Arras, qui est actuellement en vente par votre organisme.

Aprés avoir minuti iné les caractéristi de la propriété ainsi que les conditions générales de vente, je suis convaincu que ce bien correspond parfaitement 3 mes critéres et 3 mes besoins.

Je iterais donc vous une offre d'achat ferme et sérieuse pour cette propriété, au prix de 500 000 euros net vendeur.

Je suis ouvert 3 toute discussion concernant les ités de I'ac en ce qui concerne les éventuelles conditions particuliéres de I'achat. (Condition d'obtention de financement par exemple)
Je reste a votre entiére di ition pour toute i ion ¢

ire ou pour convenir d'un rendez-vous afin de discuter de cette offre plus en détail.

Bien cordialement

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=77 3cc93d5a&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1794485513365546115%7Cmsg-f:1794485513365546 . ..
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