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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 17 MAI 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Monsieur
MELLICK.

Excusés : Monsieur LEROY qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY, Madame
AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY, Madame
ROSSIGNOL qui a donné pouvoir a Monsieur MELLICK.

LONGUENESSE - Fort Maillebois - Batiments Les Hérons et Les Merles
Traitement des entrées - Entrées 1 a 5 Les Merles et 1 a 4 Les Hérons
Faisabilité /Lancement

Direction de la cote d'opale et de I'audomarois
Rapporteur : Mm

CONTEXTE

Les résidences Merles et hérons ont été construites en 1971 dans le quartier du Fort
Maille bois a LONGUENESSE, reprises sur la parcelle cadastre 000 AM 671.

La résidence Merles, se compose de 5 entrées totalisant 40 logements collectifs.
L'agence de Saint Omer se situe dans l'entrée 1.

La résidence Hérons se compose de 4 entrées totalisant 89 logements collectifs. Une
résidence étudiante et un point d’accueil de mineurs non accompagnés se situe a



I'entrée 4.

Le plan d’action vise a améliorer le cadre de vie des habitants ainsi que la
performance énergétique des immeubles, il est proposé de réaliser ces travaux pour
un montant de 544 423,15€ TTC, dont 15 000,00€TTC valorisés dans le cadre des
négociations menées avec la municipalité. (Abattement sur la Taxe Fonciere sur les
Propriétés Baties).

Le projet consiste a la réalisation du traitement des entrées 1 a 5 du batiment les
Merles et des entrées 1 a 4 du batiment les Hérons a Longuenesse. Les travaux prévus
sont:

e Restructuration des halls d’entrées

e Remplacement des portes d’acces au batiment

e Remplacement de I'interphonie

e Remplacement des boites aux lettres et accessoires

e Remplacement des portes d’acces aux locaux communs

e Réfection de I'électricité des communs, détection automatique des parties
communes

e Réfection des peintures des halls d’entrées

e Modification des mains courantes d’escalier entrée 1 Les Merles

e Réfection des cheminements piétons en enrobés acces aux batiments.

e Aménagement rampe PMR et emmarchements entrée 4 Les Hérons

e Aménagement rampe PMR, emmarchements et dallage extérieur entrée 1 Les
Merles

skkskokk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v autorisent le lancement de cette opération

Décision adoptée a l'unanimité



ETAT RECAPITULATIF DES DEPENSES

QPV LIBELLE OPERATION : Longuenesse Fort Maillebois — Batiment Hérons Merles — Traitement des entrées — Entrées 1 a 5 les Merles et 1 a 4 les Hérons
CONVENTION NPNRU Nombre de logements : 129
CONVENTION APL Code Opération MAIN : SY2108153
PLS
Phase Faisabilité / Lancement ( Pdle Immobilier) Phase Suivi de Chantier / Cloture (SERVICE INVESTISSEMENTS)
ENGAGEMENT Variations Prix de Revient RESTE A
FICHE DE FAISABILITE FICHE DE LANCEMENT = A.0 REHABILITATION REHABILITATION THERMIQUE AUTRE (DEMOL/ RESID/etc.) REELS AVENANTS de Prix DEFINITIF FACTURE FACTURER COMMENTAIRES
TVA finale 10% TVA finale 5,5% TVA finale 20% APRES A.O Actu./Révisions.
MARCHE
0 B A MONTANT | MONTANTS MONTANT [ MONTANTS | MONTANT MONTANTS | MONTANT MONTANTS | MONTANT MONTANTS A MONTANTS
DESIGNATION Nom de I'entreprise N° de Marché HT TTC (ESTIMA:')ION/REE HT TTC HT TVA TTC HT TVA TTC HT TVA TTC Commentaires écarts MONTANT HT [ MONTANT HT MONTANT HT | MONTANT HT TVA TTC MONTANT HT | MONTANT HT
Lot 2 MENUISERIES INT / EXT 0,00 0,00 151 263,00 166 389,30 151 263,00 10,0% 166 389,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lot 3 GROS (EUVRE / PLATRERIE 0,00 0,00 65 405,61 71946,17 65 405,61 10,0% 71946,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lot4 PEINTURES 0,00 0,00 90 494,00 99 543,40 90 494,00 10,0% 99 543,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E Lot5 ELECTRICITE 0,00 0,00 78 500,00 86 350,00 78 500,00 10,0% 86 350,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Lot CHARPENTE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£ |Lot COUVERTURE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
é Lot PLATRERIE ISOLATION 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lot CHAUFFAGE - PLOMBERIE - VENTILATION 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lot SOLS SOUPLES CARRELAGES FAIENCES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Lot Marché a bon de commande ou procédure adaptée 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOUS TOTAL 0,00 0,00 385 662,61 424 228,87 385 662,61 424 228,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00
Maitrise d'ccuvre 0,00 0,00 11 500,00 12 650,00 11 500,00 10,0% 12 650,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Architecte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Réalisation maquette / vue 3D / etc. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
* Géométre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
l&l Contréle technigue 0,00 0,00 2401,20 2641,32 2401,20 10,0% 264132 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
< Diagnostic amiante 0,00 0,00 6 321,36 6 953,50 6 321,36 10,0% 6 953,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
% panneaux de chantier 0,00 0,00 3000,00 3300,00 3000,00 10,0% 3300,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= |Etude Thermique - essais Accoustiques 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
% G 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Chantier propre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Constat Huissier permis affiché 0,00 0,00 800,00 880,00 800,00 10,0% 880,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C i SPS 0,00 0,00 1242,00 1366,20 1242,00 10,0% 1366,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
etc. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOUS TOTAL 0,00 0,00 25 264,56 27791,02 25 264,56 27791,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00
Charge fonciére 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w [Terrain 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
% TLE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E Notaire 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Sondages 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S [Géométre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= [Nettoyage du chantier 0,00 0,00 3500,00 3850,00 3500,00 10,0% 3850,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o Eclairage public 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
% électrique 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o gaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 eau 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L [France Telecom 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Espaces Verts privatifs et clotures 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g Lot1VRD 0,00 0,00 58 781,60 64 659,76 58 781,60 10,0% 64 659,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
T [VRD Honoraires 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
© Cablage Télédistribution 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
etc. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SOUS TOTAL 0,00 0,00 62 281,60 68509,76 62 281,60 68 509,76 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Actualisation / Révisions = (Bat+Honoraires)*0 03*(270/360) 0,00 0,00 9245,86 10170,45 9245,86 10,0% 10170,45 0,00 0,00 0,00 0,00
Aléas = 1% Global 0,00 0,00 4732,09 5205,30 4732,09 10,0% 5205,30 0,00 0,00 0,00 0,00
Conduite d*opération MAIN = 1.8% Total 0,00 0,00 8517,76 8517,76 8517,76 8517,76 0,00 0,00 0,00 0,00 Conduite d'opération CREA 0,00 0,00 0,00
SOUS TOTAL 0,00 0,00 2249571 23893,50 2249571 23 893,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 495 704,48 544 423,15 495 704,48 544 423,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fiche de Lancement=A.O : 495 704,48 HT
Fiche de Lancement = A.O : 544 423,15 TTC
Engagement réels aprés A.O : 0,00 HT
Avenants : 0,00 HT
Variations de Prix : 0,00 HT
Prix de Revient définitif : 0,00 HT
Prix de Revient définitif : 0,00 TTC
Ecart entre FDL et PR définitif : -544 423,15 TTC
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Description
Code projet

PROJET_REHA 2024 00604

Libellé projet

Libellé simulation

Date d'0OS 03/06/2024

Date de MES 31/12/2024

Cat de Prix a I'opportunité Non classifié

Nb logt Avt Travaux 129 Igt Dt restructurés
Nb logt Réhabilités 129 Igt 0

Nb logt Démolis 0 Igt

Nb logt Vendus 0lgt

FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2024_00604 - SO1

LONGUENESSE Fort Maillebois - Bt Hérons Merles
LONGUENESSE Fort Maillebois - Bit Hérons Merles

29/03/2024 10:38

Code Opération Investissement 0
Code Opération Démolition 0
Code Opération Aménagement/Pmt 0
Déclaration Proposition bureau NON

Nature des travaux principal Autres

Simulation "figée" Modifiable

Etat de I'opération Travail

Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Réhabilitation Confort 0 lgt
Nb logt Réhabilitation Maintien 129 Igt

Performance Energetique
Avant Travaux
Logement économe
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Logement énergivore

Aprés Travaux

A MmO O m>

Evolution Consommation
Energie Primaire

Cep avant travaux
200 Kwh

Cep apreés travaux
200 Kwh

Gain Cep
0 Kwh

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittancables 386 975 386 975 = 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 P 0 0,0%
Loyers quittancés 307 693 307 693 - 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 79,51% 79,51% = 0,00% CEE-Normé-1.306 €/igt
Impayés (17 422) (17 422) = 0 0,0% 0€
Taux Impayés 5,66% 5,66% = -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel o 0 100,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/lgt €/m?SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 544 423 100,0% 4220 82 Loyer additionnel (€/an) -0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) -0 0,0%
Montant net a financer 544 423 100,0% 4220 82 Temps de retour investissement *1 2ans
Emprunts 451 871 83,0% 3503 68 Temps de couverture emprunts *2 lans
dont PrétMarchéRévisable 451871 83,0% 3503 68 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindex€)
Fonds propres 92 552 17,0% 717 14 Infodu PF:  Attention : PF saisi non validé par la DF
Etatdes FP:  17% du Prix de revient > @ norme de

|

Autofinancement net avant & aprés travaux

5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans

Autofinancement avant travaux 153320 178518 231450 259732 290736 6793915
Autofinancement aprés travaux 109 277 132213 182 767 251557 282 137

Autofinancement aprés travaux (cumul) 544 754 1159977 1977 664 3137333 4485734 5995 749
Loyers quittancés avant travaux 314979 343 352 369 887 398474 429 269 11232113
Loyers quittancés aprés travaux 314 979 343 352 369 887 398474 429 269 11232113
Taux d'autofinancement avant travaux 49% 52% 63% 65% 68% 60%
Taux d'autofinancement apreés travaux 35% 39% 49% 63% 66% 53%

Endettement avant & aprés travaux (Annuités/Loyers quittancés)

lére année 5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 30308 28769 27 636 0 0 0 338281
Loyers quittancés avant travaux 297 105 314979 343 352 369 887 398474 429 269 11232113
Taux d'endettement avant travaux 10,2% 9,1% 8,0% 0,0% 0,0% 0,0% 3,0%
Annuités aprés travaux 71835 70297 69 164 41528 0 0 961 196
Loyers quittancés aprés travaux 297 105 314979 343 352 369 887 398474 429 269 11232113
Taux d'endettement aprés travaux 24,2% 22,3% 20,1% 11,2% 0,0% 0,0%

maodifié dans I'onglet Actions, Exporter pour

mettre a jour les listes ! Avant travaux Aprés travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP |  objectif
Réhabilitation
2031-4-BAT. LES HERONS-LONGUENESSE 2,50 2,60 66,3% [c.3] composants Autres 0 2,0%
Réhabilitation
2031-5-BAT. LES MERLES-LONGUENESSE 2,50 2,80 97,8% [c.2] composants Autres 0 2,0%
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Département :
PAS DE CALAIS

Commune :
LONGUENESSE
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Feuille : 000 AM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 28/03/2024
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