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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat

4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 14 JUIN 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur MALFAIT.

DIRECTION TERRITORIALE DARRAS - MULTI SITES Réfection de
I'étanchéité et sécurisation des toitures terrasses
Lancement

Direction du territoire d'Arras

Rapporteur : Mme_

CONTEXTE

La dégradation de I'étanchéité des toitures terrasses entraine des infiltrations dans les
logements et parties communes des immeubles situés :

- 2,4,6,8et10 rue Dufy a ARRAS : 90 logements
- 7 et9rue Square Réaumur a ARRAS : 65 logements

Le projet consiste a remplacer le complexe d’étanchéité des toitures terrasses y
compris l'isolation thermique et sécuriser celles-ci.

Dans le cadre du plan d’action visant a améliorer le confort des habitants ainsi que la
performance énergétique des immeubles, il est donc proposé de réaliser ces travaux
pour un montant de 541 435,00 euros TTC.
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Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :
v autorisent le lancement de cette opération.

Décision adoptée a I'unanimité
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FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2024_00615 - S01 30/04/2024 08:46

Description

Code projet PROJET_REHA_2024_00615 Code Opération Investissement 0
Libellé projet DTARRAS - SY2308880 Etanchéité 2024 Code Opération Démolition 0
Libellé simulation DTARRAS - SY2308880 Etanchéité 2024 Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0S 01/05/2024 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 31/12/2024 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 188 Igt Dt restructurés Etat de I'opération Travail
Nb logt Réhabilités 155 Igt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 155 Igt
Avant Travaux Aprés Travaux Evolution Consommation
Logement économe Energie Primaire
=S A A
[sam B> B B Cep avant travaux
wiw o ¢ s c sme 200 Kwh
S D D 90igt D 90 gt Cep aprés travaux
EeIE E E 200 Kwh
| — F F Gain Cep
6 6 0 Kwh
Logement énergivore

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittangables 814 693 814 693 == 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 — 0 0,0%
Loyers quittancés 792 837 792 837 = 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 97,32% 97,32% = 0,00% CEE-Normé-580 €/Igt
Impayés (30 034) (30 034) = 0 0,0% o€
Taux Impayés 3,79% 3,79% == -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain | prévisionnel hd -0 100,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/lgt €/m* SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 541 435 100,0% 3493 55 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 541 435 100,0% 3493 55 Temps de retour investissement *1 1ans
Emprunts 541 435 100,0% 3493 55 Temps de couverture emprunts *2 lans
dont PAM CDC Taux Révisable 20 ANS 541435 100,0% 3493 55 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindexé)
Fonds propres 0 0,0% 0 0 Infodu PF:  Attention : PF saisi non validé par la DF

Etat des FP: 0% du Prix de revient

Autofinancement net avant & aprés travaux

5ans 10 ans 15ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 542 826 649 266 756 379 848 402 949 267 22 699 004
Autofinancement apreés travaux 508 058 612710 717 945 807 993 941 405
Autofinancement aprés travaux (cumul) 2 265 146 5130381 8528 303 12 384 821 16 853 946 21887 182
Loyers quittancés avant travaux 853171 930 022 1001 898 1079329 1162743 30423930
Loyers quittancés apreés travaux 853171 930 022 1001 898 1079 329 1162743 30423 930
Taux d'autofinancement avant travaux 64% 70% 75% 79% 82% 75%
Taux d'autofinancement aprés travaux 60% 66% 72% 75% 81% 72%
Endettement avant & apreés travaux (Annuités/Loyers quittancés
lére année 5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 97 937 48 530 23 466 0 0 0 571687
Loyers quittancés avant travaux 804 754 853171 930 022 1001898 1079329 1162743 30423930
Taux d'endettement avant travaux 12,2% 5,7% 2,5% 0,0% 0,0% 0,0% 1,9%
Annuités apreés travaux 134618 81963 56 899 33433 33433 0 1245646
Loyers quittancés aprés travaux 804 754 853171 930 022 1001 898 1079329 1162743 30423930
Taux d'endettement aprés travaux 16,7% 9,6% 6,1% 3,3% 3,1% 0,0%
Avant travaux Aprés travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP |  objectif
1553-22-RES LES HOCHETTES-ARRAS 2,30 3,10 97,7% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
Réhabilitation
71-1-SQUARE REAUMUR-ARRAS 2,60 3,10 96,8% [8,2] composants Autres 0 2,0%
Rehabilitation
71-2-7 SQUARE REAUMUR-ARRAS 2,60 3,10 97,1% [B,2] composants Autres 0 2,0%






