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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU 14 JUIN 2024

Président : Monsieur COTTIGNY

Présent  s : Monsieur  COTTIGNY,  Monsieur  LEROY,  Madame  AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur MALFAIT.

Fixation du prix de vente - Vente de logements

Direction politique clients et solidarités
Rapporteur : Mme 

En application de la délibération du Conseil d’administration du 16 décembre 2022,
relative à la Stratégie de vente de l’Office et en accord avec la Politique de Vente de
l’Office pour 2024, il a été décidé de mettre en vente certains logements du parc de
Pas-de-Calais habitat.

Parmi ces logements, nous retrouvons :

- les logements dans le diffus,
- les logements en bande (double mitoyenneté, y compris le premier et le dernier

logement  appartenant  à  un  ensemble  de  logements  en  double  mitoyenneté)
restant à vendre à partir du moment où 2/3 des logements du programme a
déjà été vendu,

- les  logements collectifs dans des résidences ayant déjà fait l’objet d’une vente
partielle.

Les  logements  vacants  proposés  au  présent  rapport  rentrent  dans  les  catégories



susmentionnées.

I - DESIGNATION DES BIENS

Ces logements sont repris dans le tableau en annexe 1.

Dans ce tableau, nous retrouvons :

- 1 logement en classe énergétique F qui va faire l’objet de travaux d’amélioration
pour  atteindre  à  minima  la  classe  énergétique E.  Il  s’agit  du logement  sis  à
Liévin, 6 place de l’Hôtel de Ville – Appt 4. Cet appartement fait partie d’une
copropriété de 36 logements où il reste 9 logements propriété de Pas-de-Calais
habitat

- 12 logements en classe énergétique D et E qui pourront être mis en vente de
suite.

Ces logements, s’ils  ne sont pas mis en vente vont devoir faire l’objet de nombreux
travaux car le propriétaire-  bailleur du bien doit engager des travaux thermiques en
application de la loi Climat et Résilience.

Le  logement  sis  à  ISBERGUES  –  35  rue  Louis  Braille  fait  partie  d’une  copropriété
horizontale.

Le logement sis à ROUVROY- 24 Résidence de Varsovie fait partie d’un programme de
13 logements dont plus des deux tiers ont été vendus (10 logements vendus au total)

Les logements suivants sont situés dans le diffus:

- ARRAS – 18 rue Noël Trannin
- AUCHEL – 129 rue Vanderwelde
- AUCHY LES HESDIN – 3 rue du 19 Mars 1962
- AVION – 5 rue Raspail et 35 rue Etienne Opigez
- BEUVRY – 88-90 rue Sadi Carnot
- HENIN BEAUMONT- 231 rue Jean Jacques Rousseau
- LENS – 43 rue de l’Indépendance
- PONT A VENDIN – 48 rue Willard

A ce jour, pour le traitement de ces logements dans le diffus, les bailleurs sociaux n'ont
pas de modèle économique de réhabilitation, celui-ci reposant sur la massification.

Tel que spécifié dans la politique de vente délibérée le 16 décembre 2022, l’Office ne
souhaite donc pas conserver ce logement vacant dans le diffus. Il  est proposé de le
vendre.

II - CLASSEMENT DES OFFRES

En  application  des  articles  L.  443-11,  L.  443-12  et  D.  443-12-1  du  Code  de  la
construction et de l’habitation et  du décret  n°2019-1183 du 15 novembre 2019,  la
priorité sera donnée aux acquéreurs de rang 1.



III - PRIX DE VENTE

Le détail des prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.
La valeur vénale des logements a été évaluée par notaire suite à la visite des logements.

S’il s’avérait après réalisation des travaux que la plus-value nette était inférieure à celle
indiquée  en  annexe  1,  la  fixation  du  prix  serait  à  nouveau  soumise  au  Conseil
d’Administration ou au Bureau du Conseil d’Administration.

IV - POLITIQUE ET PROCÉDURE DE VENTE 

La vente de ces logements devra respecter les conditions posées par les articles L. 443-
7 à L. 443-15-5 et R. 443-10 à R. 443-17 du Code de la construction et de l’habitation,
et avoir obtenu l’avis favorable du Maire de la commune d’implantation et l’accord du
préfet du département.

Les  ventes  à venir  seront  conclues sous les  conditions  suspensives  générales (par
exemple,  purge  du  droit  de  préemption  urbain…)  et  particulières  (par  exemple,
obtention d’un prêt…) habituelles.
Elles feront l’objet d’un avant-contrat et le transfert de propriété aura lieu au moment
de la réitération authentique de la vente par devant notaire.

V - DECLARATION FISCALE 

Pas-de-Calais habitat est soumis à l’impôt sur les sociétés en application de l’article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de l’impôt par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé auprès de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois à Pantin (93505).

*****

Au vu des éléments proposés et après en avoir délibéré, les membres  du Bureau :

 décident la vente des logements repris dans le tableau en annexe 1 aux prix
minimum indiqués et aux conditions fixées au rapport. Les frais d’actes de vente
seront à la charge des acquéreurs.

 autorisent le  Directeur  général,  ou  toute  personne  habilitée,  à  fixer
définitivement les clauses, charges et conditions de l'acte à régulariser et à le
signer.

Décision adoptée à l'unanimité



n° ESI VILLE Adresse Type
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08000-00014 ARRAS 18 rue Noël Trannin 6 136 237 186 000 Diffus 37 140,66 46 989,07 B4 E 19/03/2021 139 010,93 24/06/2021

08048-00001 AUCHEL 129 rue Vanderwelde 4 80 156 64 000 Diffus 4 394,41 19 583,15 B4 E 30/01/2023 44 416,85
Demande envoyée 

à la Préfecture

08050-00011 AUCHY-LES-HESDIN 3 rue du 19 mars 1962 4 110 267 80 000 Diffus 9 781,06 19 897,15 C3 D 25/01/2023 60 102,85
Demande envoyée 

à la Préfecture

09065-00001 AVION 5 rue Raspail 5 104 241 76 000 Diffus 16 636,40 24 184,34 C4 D 07/05/2024 37011,02 14 804,64 11/09/2021 Factures

Nettoyage et élagage, réfection 

élec, rédfection chauffage et 

plomberie, plâtrerie et 

cloisonnement, Révision 

menuiseries intérieures, pose 

bardage et embellissements

05177-00001 AVION 35 rue Etienne Opigez 3 81 202 97 200 Diffus 12 304,31 34 317,14 C2 D 07/05/2024 8810,86 54 072,00
Demande envoyée 

à la Préfecture
DEVIS Installation chauffage 

05288-00001 BEUVRY 88-90 rue Sadi Carnot 6 154 680 116 000 Diffus 3 289,62 55 362,02 A2 E 19/02/2024 7 608,96 53 029,02
Demande envoyée 

à la Préfecture
DEVIS

Espaces verts

Embellissements

09427-00004 HENIN BEAUMONT
231 rue Jean-Jacques 

Rousseau
5 130 157 91 000 DIFFUS 15 619,98 31 594,30 A4 E 31/01/2023 10 764,60 48 641,10

Demande envoyée 

à la Préfecture
DEVIS Embellissements

00731-00018 ISBERGUES 35 rue Louis Braille 3 64 218 51 200 COPRO 2 524,46 2 441,31 B3 E 23/02/2024 2 377,89 46 380,80
Demande envoyée 

à la Préfecture
DEVIS

Pose volets roulants, nettoyage 

logement, nouveau tableau 

électrique

08498-00010 LENS 43 rue de l'Indépendance 3 68 160 68 000 Diffus 8 837,97 33 843,08 B4 E 18/04/2024 4 281,86 29 875,06
Demande envoyée 

à la préfecture
DEVIS Etanchéité toiture 

00921-00004 LIEVIN
6 place de l'Hôtel de Ville

Appt 4
3 63 63 800 COPRO 1681,24 2 062,24 A2 F 04/09/2023 9 760,81 51 976,95 CUS DEVIS Installation chauffage 

08666-00001 PONT A VENDIN 48 rue Willard 4 143 541 140 000 Diffus 1 653,98 31 271,15 C4 E 04/09/2023 3592,34 105 136,51
Demande envoyé à 

la préfecture
DEVIS Espaces vert et Isolation 

02011-00005 ROUVROY 24 Résidence Varsovie 4 86 150 94 600 2/3 1 186,89 2 171,61 A2 E 26/04/2024 92 428,39 CUS
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04 Avenue des Droits de l'homme

62022 ARRAS CEDEX

PAS-DE-CALAIS HABITAT

D0011742D  E  V  I  S  N°

CUINCY, le 22 avril 2024

N/Réf : CL

V/Réf : Réfection logement

Lot : Peinture et sol

231 rue Rousseau à Henin Beaumont - Refection partielle  du logementObjet :

A l'attention de : Mme GENET

N° Désignation U Quantité Montant H.T.Prix unit.

M² 40,00 1 140,0028,50PLAFONDS

Dépose et évacuation du revêtement éventuel existant (type 
polystyrene, papier peint...)

Lessivage, grattage du support
Fourniture et application d'une couche d'impression 
Fourniture et mise en oeuvre d'un enduit repassé
Fourniture et application de deux couches de peinture de 
finition blanche mate

Loc: Entrée / Dégagement étage / Chambre 1 / Chambre 2

M² 276,00 8 004,0029,00MURS

Dépose et évacuation du revêtement éventuel existant (type 
polystyrene, papier peint, lambris bois...)

Lessivage, grattage du support
Fourniture et application d'une couche d'impression 
Fourniture et mise en oeuvre d'un enduit repassé
Fourniture et application de deux couches de peinture de 
finition blanche satinée

Loc: Sejour / Salon / SDB / Degagements étage / Chambre1 / 
Chambre 2 

M² 8,00 192,0024,00BOISERIES

Lessivage, grattage du support
Ponçage à sec
Fourniture et application d'une couche d'impression 
Fourniture et application de deux couches de peinture de 
finition spécial bois blanche satinée

DEKERPEL  6 Chemin de la Ventelle 62117 BREBIERES
Tél : 03 62 03 12 72             Email : dekerpel-douai@orange.fr

SAS au capital de 660 000 Euros - SIREN 330 929 191 - RCS Valenciennes  - APE 4334Z - FR54 330.929.191



N° Désignation U Quantité Montant H.T.Prix unit.

Loc: Chambre 1 (sans porte) / Chambre 2 / Montée escalier 
(garde corps)

EN 1,00 450,00450,00
S

METAUX

Lessivage, grattage du support
Fourniture et application d'une couche d'impression 
Fourniture et application de deux couches de peinture de 
finition spécial métaux blanche satinée

Loc: Salon / Sejour / SDB / Chambre 1 / Chambre 2

***Prévoir la dépose des équipements sur le polystyrene 
et lambris

Montant Total H.T. 9 786,00 €

978,60T.V.A. 10,00 % €

10 764,60Montant Total T.T.C. €
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Désignation Total HT TVA

Devis n°JL00191 du 18/01/2024

  . Les travaux ou prestations objet du présent document donneront lieu à une prime versée
par OBJECTIF 54 (Siren 502196074) dans le cadre de son rôle actif et incitatif, directement,
  . sous réserve de l’engagement de fournir exclusivement à OBJECTIF 54 les documents
nécessaires à la valorisation des opérations d’Économies d’Énergie et sous réserve de la
validation de l’éligibilité du dossier par l’autorité administrative compétente.
  . Le montant de cette prime, hors champ d’application de la TVA (non soumise à TVA),
versée directement sous forme monétaire est estimé à 717,1824 €,  euros et est susceptible de
varier en fonction des travaux effectivement réalisés, de la nature et de la valorisation des
CEE concernés au moment de l’établissement de la facture, au regard de la règlementation
en vigueur.
  . Le montant de la prime mentionnée ci-avant sera considérée caduque si l’une ou l’autre
des conditions suivantes n’est pas respectée : signature du devis par le Bénéficiaire au plus
tard trente (30) jours calendaires à compter du dernier jour du trimestre civil, et que le
démarrage des travaux intervienne au plus tard douze (12) mois à compter de la date de
signature du devis par le Bénéficiaire.Dans le cadre du partenariat établi entre (le
PARTENAIRE) et OBJECTIF 54 ce soutien sera déduit du montant dont vous nous êtes
redevable au titre des travaux réalisés en application du devis dont la référence est visée ci-
dessus.
  . Secteur : Bailleurs
  . Les travaux se dérouleront dans le département du Pas-de-Calais (62)
  . Type de chauffage : Combustible
  . BAR-EN-101 : Isolation de combles ou de toitures : 62,04 m²
  . Date de la visite : 16/01/2024
  . Le chantier est composé de : 1 BATIMENT DE 62.04M²

CEE OBJECTIF 54





- Nous prendrons rendez-vous pour accéder aux combles
- L’épaisseur moyenne sera vérifiée à l’aide de piges de contrôle
- Nous assurerons le balisage des boites de dérivation, boîtiers électriques etc… par des affichettes de signalisation
agrafées dans la charpente
- En fin de chantier, nous vous remettrons une fiche de chantier décrivant la résistance thermique installée, les références
de l’isolant avec le numéro d’ACERMI. Un double de la fiche de chantier est agrafé dans les combles accompagné de 3
des étiquettes des sacs utilisés.
- Dans le cadre d'un logement individuel habité, un quitus sera signé par les locataires suite à notre intervention.

Description de notre prestation

- Les techniciens qui interviendront seront munis de l’ensemble des équipements de sécurité et de protection individuels
requis, soit dans le cadre de notre activité : Casques, combinaisons, gants, masques anti poussières, lunettes de
protection, chaussures de sécurité.

- Nos interventions et nos travaux sont couverts par les assurances RC et Décennales.

Conformément aux certificats joints, Thermie France – Lowcalbat dispose des agréments :
- Qualibat 7121 – Isolation thermique et acoustique par soufflage – Mention RGE
- Qualibat 7122 – Isolation thermique par l’intérieur Mention RGE
- Qualibat 7132 – Isolation thermique par l’extérieur (technicité confirmée) Mention RGE
- Qualibat 7142 - Isolation thermique correction acoustique par projection – injection – Mention RGE, ainsi que du statut
d’applicateur agréé par nos fournisseurs

Protection des techniciens

Assurances

Qualifications

Prestation Lowcalbat

112, route Nationale  - 62860 Marquion - Tel 03 20 85 63 97
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