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PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 14 JUIN 2024

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MELLICK, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur MALFAIT.

LIEVIN - MERICOURT - LENS - AVION Remplacement des Etanchéités
2024- Tranche 2

Direction du territoire Artois-gohelle

Rapporteur : M._

La dégradation de I’étanchéité des toitures terrasses entraine des infiltrations dans les
logements et les parties communes provoquant des dommages aux embellissements
des patrimoines suivants :

- Batiment RABELAIS a Lens : 20 logements collectifs.

- Batiments MAGNOLIAS-CEDRES-LAURIERS-LILAS-GENETS a Liévin: 99
logements collectifs.

- Batiment THOREZ a Avion : 20 logements collectifs

- Batiment les PINSONS a Méricourt : 20 logements collectifs

Le projet consiste pour la tranche 2 :

> Batiment RABELAIS, résidence Sellier a Lens-
Au remplacement du complexe d’étanchéité des toitures- terrasses y compris



I'isolation thermique.

» Batiments MAGNOLIAS-CEDRES-LAURIERS-LILAS-GENETS a Liévin -
Au remplacement du complexe d’étanchéité des balcons y compris I'isolation
thermique. Ainsi que la dépose des dalles sur plots et le nettoyage a la haute
pression avant repose.

» Batiment Thorez entrée 1 et 3, a Avion-
Au remplacement du complexe d’étanchéité des terrasses y compris l'isolation
thermique. Ainsi que la dépose des dalles sur plots et le nettoyage a la haute
pression avant repose.

> Batiment les Pinsons entrées 3 et 4, a Méricourt-
Au remplacement du complexe d’étanchéité des toitures terrasses y compris
I'isolation thermique.

Dans le cadre du plan d’action visant a améliorer le cadre de vie des habitants ainsi que
la performance énergétique des immeubles, il est donc proposé de réaliser ces travaux
pour un montant de 365 162 € TTC.

Eléments Financiers :

e Budget PMT : 685 000 € TTC

e Budget lancement tranche 1: 318 511 € TTC
e Budget lancement tranche 2 : 365 162 € TTC
» Budget global du lancement : 683 673 € TTC

skkksksk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le lancement de cette opération

Décision adoptée a l'unanimité



FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2024_00619 - S01 03/05/2024 10:34

Description

Code projet PROJET_REHA_2024_00619 Code Opération Investissement 0
Libellé projet 10000060 - Etanchéité 2024 Tranche 2 Code Opération Démolition 0
Libellé simulation 10000060 - Etanchéité 2024 Tranche 2 Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0S 01/06/2024 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 30/11/2024 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 163 Igt Dt restructurés Etat de I'opération Travail
Nb logt Réhabilités 163 Igt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 163 Igt
Performance Energetique
Avant Travaux Aprés Travaux Evolution Consommation
Logement économe Energie Primaire
e A A A
F=ne B B Cep avant travaux
D o se C se 200 kwh
) D D 591gt D 59 Igt Cep aprés travaux
mew £ (200t £ |20k 200 kwh
o E— ¥ F Gain Cep
G G 0Kwh

Logement énergivore

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittangables 626 583 626 583 - 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 - 0 0,0%
Loyers quittancés 566 997 566 997 - 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 90,49% 90,49% = 0,00% CEE-Normé-1.306 €/Igt
Impayés (67 103) (67 103) = 0 0,0% 0€
Taux Impayés 11,83% 11,83% = -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel = 0 0,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/lgt €/m?SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 365 162 100,0% 2240 35 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 365 162 100,0% 2240 35 Temps de retour investissement *1 lans
Emprunts 365 162 100,0% 2240 35 Temps de couverture emprunts *2 lans
dont PrétMarchéFixe 365 162 100,0% 2240 35 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindex€)
Fonds propres -0 0,0% -0 -0 Infodu PF:  Attention : PF saisi non validé par la DF

Etat des FP: 0% du Prix de revient

|

Autofinancement net avant & apreés travaux

5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans

Autofinancement avant travaux 196 854 245982 319835 363 891 412 348 9349707
Autofinancement aprés travaux 161317 208 618 280551 358044 406 195

Autofinancement aprés travaux (cumul) 719 852 1658 090 2 927 496 4594 437 6527 280 8715 050
Loyers quittancés avant travaux 580992 633 326 682 272 735001 791 805 20718078
Loyers quittancés apreés travaux 580992 633 326 682 272 735 001 791 805 20718078
Taux d'autofinancement avant travaux 34% 39% 47% 50% 52% 45%
Taux d'autofinancement aprés travaux 28% 33% 41% 49% 51% 42%

Endettement avant & aprés travaux (Annuités/Loyers quittancés)

lére année 5ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 121972 106 672 95178 60783 60783 60 783 2364321
Loyers quittancés avant travaux 548 021 580992 633 326 682 272 735001 791 805 20718078
Taux d'endettement avant travaux 22,3% 18,4% 15,0% 8,9% 8,3% 7,7% 11,4%
Annuités aprés travaux 156 208 140908 129414 95019 60783 60 783 2877858
Loyers quittancés aprés travaux 548 021 580992 633 326 682 272 735001 791 805 20718078
Taux d'endettement aprés travaux 28,5% 24,3% 20,4% 13,9% 8,3% 7,7%
Attention, le perimetre selectionne a ete
modifié dans |'onglet Actions, Exporter pour
mettre a jour les listes ! Avant travaux Apreés travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP |  objectif
2581-1-RES. LES GENETS-LIEVIN 2,40 2,80 93,9% [C,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
Réhabilitation
2581-2-RES. LES LILAS-LIEVIN 2,50 3,00 89,6% [8,3] composants Autres 0 2,0%
2581-3-RES. LES CEDRES-LIEVIN 2,40 3,00 85,7% [B,3] Réhabilitation Autres 0 2,0%
2581-4-RES. LES MAGNOLIAS-LIEVIN 2,20 3,00 92,1% [8,2] Réhabilitation Autres 0 2,0%
Renabitation
2581-5-RES. LES LAURIERS-LIEVIN 2,00 3,00 78,5% [B,3] lourde Autres 0 2,0%
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