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Acte certifié exécutoire Pas de Calais Habitat
4, avenue des Droits de 'Homme
CS209 - ARRAS 62022 Cedex

PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 27 JUIN 2025

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame DUHEN, Madame
ROSSIGNOL.

Excusés : Madame AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY,
Monsieur MELLICK qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

DTCOA Programmation de remplacement de chaudieres connectables sur
le Territoire de la Cote d'Opale et de 'Audomarois (2eme partie 2025 - 223
logements sur les 1346 logements programmés)

Lancement

Direction de la c6te d'opale et de I'audomarois
Rapporteur : Mme

CONTEXTE:

Afin d’éviter des frais d’entretien avec des pannes répétitives de chaudieres ainsi que
des désagréments pour nos locataires, Pas-de-Calais habitat a mis en place un systéme
de renouvellement de ses équipements avant obsolescence du matériel.

Pour rappel le cofit des travaux s’éleve a 865 492.67 € TTC.

e AIRE SUR LA LYS N° Prog 4171 (3 remplacements / 3 logements)
— 3 chaudiéres sont agées de 24 ans




Rue Léon Blum
Rue Monseigneur Scott

e ARQUES N° Prog 5197 (1 remplacement / 1 logement)

— 1 chaudiére est agée de 27 ans
Rue des Tilleuls

e EQUIHEN-PLAGE N°Prog 7046 (1 remplacement / 1 logement)

— 1 chaudiéere est 4gée de 31 ans
Rue des Genets

e FERQUES N° Prog 3101 (1 remplacement / 2 logements)
— 1 chaudiere est 4gée de 18 ans
Rue Victor Hugo

e NESLES N°Prog 2373 - 2374 - 4351 - 4352 (33 remplacements / 41
logements)

— 33 chaudiéres sont agées de 20, 22, 23 et 25 ans
Rue de la Coharte

Rue de la Mairie

Allée Saint Aubin

e NEUFCHATEL-HARDELOT N° Prog 1071 - 1923 (37 remplacements / 40
logements)

— 37 chaudiéres sont agées de 20 et 22 ans
Rue de la dunette
Allée des Buissons

e OUTREAU N° Prog 2291 - 2292 - 3591 (146 remplacements / 146 logements)

— 146 chaudieres sont dgées de 19 et 28 ans
Résidence Les hortensias

Résidence Les Iris

Rue du biez

e OYE PLAGE N° Prog 8645 (1 remplacement / 3 logements)

— 1 chaudiére est agée de 19 ans
Rue du Hasard

skkkokk

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v’ autorisent le lancement de cette opération.

Décision adoptée a l'unanimité



ETAT RECAPITULATIF DES DEPENSES

REHABILITATIONS
QPV LIBELLE OPERATION : Remplacement chaudiéres Programmation 2025 - 2eme partie
CONVENTION NPNRU Nombre de logements : 223
CONVENTION APL Code Opération MAIN : 10000261
PLS
Phase Faisabilité / Lancement ( Péle Immobilier) Phase Suivi de Chantier / Cloture (SERVICE INVESTISSEMENTS;
ENGAGEMENT Variations Prix de Revient RESTEA
FICHE DE FAISABILITE FICHE DE LANCEMENT=A.0 REHABILITATION REHABILITATION THERAGQUE AUTRE (DEMOL/ RESID/efc.) REELS AVENANTS de Prix DEFINITIF FACTURE FACTURER COMMENTAIRES
TVA finale 10% TVA finale 5,5% TVA fimale 20% APRES A0 Acta/Révisi
MARCHE
DESIGNATION Nom de Pentreprise |  N° de Marché ““g.‘“ ““‘g@m mnlth MONTANT HT uonr':ém mnqrm VA u@mm ““g.‘“ ™A “”ﬁé”‘s “‘"g"" VA uomr'réms Commentaires écarts MONTANTHT | MONTANTHT | MONTANTHT | MONTANTHT VA uoun'r@ms MONTANTHT | MONTANT HT
)
Lot MENUISERIES INT/ EXT 000 0.00 000 000 000 000 000 000 0.00 0.00 000 000 000 000 0.00
Lot GROS GUVRE / PLATRERIE 0.00 0.00 000 000 000 000 0.00 000 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Lot 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00
Lot ELECTRICITE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 000 0,00 0.00 000 0.00
; Lot CHARPENTE 0.00 0.00 000 000 000 000 000 000 0.00 0.00 0,00 0.00 000 000 0.00
Lot ETANCHEITE 0.00 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00 000 000 0.00 000 0.00 0.00 000 0.00
£ [LotCOUVERTURE 0.00 0.00 090 0.00 0.00 000 0.00 000 0.00 0.00 0,00 0.00 000 000 0.00
£ |LotPLATRERE ISOLATION 000 0.00 000 0.00 090 000 000 000 000 0.00 000 000 000 000 0.00
Lot CHAUFFAGE - PLOMBERIE - VENTILATION LOGSTA 0.00 0.00 70547801 | 77602581 | 70547801 | 100%| 77602551 000 000 000 000 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00
Lot SOLS SOUPLES CARRELAGES FAENCES 0.00 000 000 0.00 0.00 000 000 000 000 000 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00

X X 0.00 0.00 .00 0.00 I I X I
[APAVE 0.00 0.00 4467815 4014597 4467815 10.0%] 4914597 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.900 0.00 0.00 0.00

HONORAIRES

0.00 X 0.00

g 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
E 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
i 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
E 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
E 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
= 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
: 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
E 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 000 000
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
é 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
SOUSTOTAL 000 0.0 000 0,00 000 050 000 000 000 050 | 0,00 000 0,00 000 000

| Actualisation / Révisions « (s 0en 0,00 0,00 1687851 1856636 | 1687851 10.0%| 1856636 000 0,00 0,00 0,00

[Aléas = 15 o 000 000 750156 | s5Lm | 750156 100%  ss1m 000 000 000 000
Conduite d’opération MAIN = 1.5% Total 0,00 0,00 13502.81 1350281 | 1350281 13 502,81 0,00 0,00 0,00 0,00 Conduite d'opération CREA 0,00 0,00 0,00

SOUSTOTAL 000 000 3788289 | 4032089 | 3788289 0305 000 000 000 000 | 000 000 000 000 000 |

TOTAL GENERAL 0,00 0,00 788 039,05 86549267 | 788039,05 865 492,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Fiche de Lancement=A O : 788 039,05 HT

Fiche de Lancement=A 0 : 865 49267 TTC
Engagement réels aprés AO - 0,00 HT
Avenants : 0,00 HT

Variations de Prix : 0,00 HT

Prix de Revient définitif - 0,00 HT
Prix de Revient définitif - 0,00 TTC

Ecart entre FDL et PR définitif - -865 492,67 TIC




FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2025_00727 - SO1 20/05/2025 13:31

Description
Code projet PROJET_REHA_2025_00727 Code Opération Investissement 10000261
Libellé projet 10000261 - Chaudiéres 2025 2eme phase Code Opération Démolition 0
Libellé simulation 10000261 - DTCOA Chaudiéres 2025 2eme phase Code Opération Aménagement/Pmt 0
Date d'0S 21/07/2025 Déclaration Proposition bureau NON
Date de MES 31/12/2025 Nature des travaux principal Autres
Cat de Prix a I'opportunité Non classifié Simulation "figée" Modifiable
Nb logt Avt Travaux 238 lgt Dt restructurés Etat de |'opération Travail
Nb logt Réhabilités 223 Igt 0 Nb logt Réhabilitation Performance 0lgt
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabilitation Confort 0lgt
Nb logt Vendus 0lgt Nb logt Réhabilitation Maintien 223 gt

Avant Travaux Aprés Travaux Evolution Consommation
Logement @conome Energie Primaire
A ) !
EC: g B Cep avant travaux
4 S e o e 216,81 kwh
i D D 4sigt D 450gt Cep aprés travaux
e E E F Igt € Fu;t 216,81 Kwh
[ T Fol3e Fl3e Gain Cep
G & 0 kwh
Logement énergivore

Loyers et autres produits (CEE/Dégrévement Tfpb)

Avant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers quittancables 1015 701 1015 701 = 0 0,0% -
Participation Locataire/Perf.thermique 0 0 = 0 0,0%
Loyers quittancés 1003 040 1003 040 - 0 0,0% -
TUC (Taux d'utilisation des capacités) 98,75% 98,75% == 0,00% CEE-Normé-580 €/igt
Impayés (16 189) (16 189) == 0 0,0% o€
Taux Impayés 1,61% 1,61% = -0,00% Dégrévement Tfpb normé éco
Gain annuel prévisionnel hd -0 100,0% 0€
Plan de financement Total % du prix €/Igt €/m? SH Rendement aprés Réhabilitation En€ % du prix
Prix de revient TTC Lasmé 865 493 100,0% 3881 60 Loyer additionnel (€/an) 0 0,00%
Subventions 0 0,0% 0 0 Loyer additionnel (cumul €) 0 0,0%
Montant net a financer 865 493 100,0% 3881 60 Temps de retour investissement *1 lans
Emprunts 778944 90,0% 3493 54 Temps de couverture emprunts *2 4 ans
dont 0 0 0,0% 0 0 *1 : Prix de revient / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindexé)
dont 0 0 0,0% 0 0 *2 : Emprunts / Loyers quittancés aprés travaux a 20 ans (Désindexé)
dont PrétMarchéRévisable 778 944 90,0% 3493 54
Fonds propres 86 549 10,0% 388 6 Info du PF : Attention : PF saisi non validé par la DF
Nb d'année pour récup. des FP (avec CEE & Dégrévements 11
Autofinancement net avant & apreés travaux
5 ans 10 ans 15 ans 20 ans 25 ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 595444 746 426 1003 343 1317 129 1618118 33112433
Autofinancement aprés travaux 521817 665 046 913 395 1289 222 1587 263
Autofinancement aprés travaux (cumul) 2320 860 5358 225 9572210 15 291 384 22 705 576 31502 469
Loyers quittancés avant travaux 1076 105 1188107 1311766 1448 296 1599 036 40321145
Loyers quittancés aprés travaux 1076 105 1188 107 1311766 1448 296 1599 036 40321145
Taux d'autofinancement avant travaux 55% 63% 76% 91% 101% 82%
Taux d'autofinancement aprés travaux 48% 56% 70% 89% | 99% 78%
Taux d'autofinancement aprés travaux (cumul) 45% 49% 56% 63% | 71% 78%
Endettement avant & aprés travaux (Annuités/Loyers quittancés
lére année 5 ans 10ans 15ans 20 ans 25 ans Cumul (30 ans)
Annuités avant travaux 254731 224617 220983 143 840 44186 0 3504964
Loyers quittancés avant travaux 1011062 1076 105 1188107 1311766 1448296 1599 036 40321145
Taux d'endettement avant travaux 25,2% 20,9% 18,6% 11,0% 3,1% 0,0% 8,7%
Annuités aprés travaux 321404 291290 287 656 210513 44186 0 4505 066
Loyers quittancés aprés travaux 1011062 1076 105 1188107 1311766 1448 296 1599 036 40321145
Taux d'endettement aprés travaux 31,8% 27,1% 24,2% 16,0% 3,1% 0,0% | |
Avant travaux Apreés travaux
Note territoire/ Taux d'utilisation Nature des travaux par Vacance
Libellé Ensemble-Batiment Note technique sociale des capacités Classification PSP Action PSP batiment Classification PSP objectif
Réhabilitation
1071-97-RUE DE LA DUNETTE-NEUFCHATEL HAR 2,60 2,60 100,0% [C1] composants Autres 0 2,0%
Réhabilitation
1923-97-ALLEE DES BUISSONS-NEUFCHATEL HA! 2,70 2,60 100,0% [C.2] composants Autres 0 2,0%
Rehabilitation
2291-1-LES HORTENSIAS-OUTREAU 3,10 2,80 98,8% [D,2] légére Autres 0 2,0%
Réhabilitation
2292-2-47 RES LES IRIS-OUTREAU 3,10 2,80 99,9% [D,2] légére Autres 0 2,0%
Rehabilitation
2373-97-RUE DE LA COHARTE-NESLES 2,60 3,10 93,5% [B,2] composants Autres 0 2,0%
3591-97-RUE DU BIEZ-OUTREAU 2,90 3,40 99,5% [A1] Maintenance Autres 0 2,0%
Réhabilitation
4351-1-3 ALLEE ST AUBIN-NESLES 2,50 2,90 97,8% [B,2] composants Autres 0 2,0%
Réhabilitation
4351-97-RUE DE LA VOIERIE-NESLES 2,70 3,10 100,0% [B,2] composants Autres 0 2,0%
Réhabilitation
4352-97-RUE LA MAIRIE-NESLES 2,70 3,10 100,0% [B,1] composants Autres 0 2,0%
8300-97-RUE EDMOND DE PALEZIEUX-EQUIHEN 0,00 0,00 0,0% 0 0 Autres 0 2,0%






