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CS209 - ARRAS 62022 Cedex

Pas-de-Calais

habitat PAS DE CALAIS HABITAT
Office Public de I'Habitat

DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 27 JUIN 2025

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame DUHEN, Madame
ROSSIGNOL.

Excusés : Madame AIT-CHIKHEBBIH qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY,
Monsieur MELLICK qui a donné pouvoir a Monsieur COTTIGNY.
Monsieur MALFAIT.

ARRAS - 50-52-54 rue Chardin, 17 rue des Tilleuls et 63 rue Ribot
Réhabilitation thermique de 5 logements individuels
Faisabilité

Direction du patrimoine et de la maitrise d'ouvrage

Rapporteur : .

I - CONTEXTE

Cette opération est inscrite dans la liste « PMT 22/24 » délibérée par le Bureau du
Conseil d’administration de Pas-de-Calais habitat lors de sa séance en date du 23
septembre 2022.

I1 - PRESENTATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
Construit en 1932 et en 1995, '’ensemble immobilier concerné se situe 50-52-54 rue

Chardin, 17 rue des Tilleuls, 63 rue Ribot et se compose de 5 logements individuels de
Type 4.



Pas-de-Calais habitat est propriétaire de I'’ensemble de la parcelle ou sont implantés les
batiments.

III - PRESENTATION DU PROGRAMME DE TRAVAUX

Détail du programme de travaux

e Interventions sur I'’enveloppe

- Mise en place d'une isolation thermique par l'extérieur (facades avant 50-52-54
rue Chardin et facades arriéere 17 rue des Tilleuls et 63 rue Ribot) ;

- Remplacement des menuiseries ;

- Ravalement de fagades.

¢ Interventions dans les logements

- Mise en place de robinets thermostatiques ;

- Mise en place d'une VMC Hygroréglable ;

- Réfection compléte des installations électriques ;

- Remplacement des équipements sanitaires ;

- Isolation thermique par l'intérieur ;

- Embellissement intérieur logements (logements vacants refaits a neuf).

¢ Interventions sur les extérieurs
- Traitement des abords (50-52-54 rue Chardin).

Le programme travaux permet de passer d'une classe DPE G a une classe DPE C.

INITIAL

cl cl
cer | % | eEs 355€ | Classe DPE
énergétique climat

50 Rue Chardin 545
52 Rue Chardin 477
54 Rue Chardin 271
63 rue Ribaut 300
17 rue des Tilleuls 338

Le visuel de I'état apres travaux est joint en annexe 1.
IV - IMPACT SUR LES LOYERS

Le projet de réhabilitation permettra :

e Une augmentation des loyers au maximum de la convention soit un passage de
2,81€23,29 €/ m?/an pour les logements rue Chardin.

e Lapplication de la 3*™ ligne de charge pour les logements rue Chardin.
Dans le cadre des travaux engagés, Pas-de-Calais habitat se réserve la possibilité
d’appliquer les dispositions de l'article R442-27 du CCH relatif a la contribution du

locataire pour financer les travaux d’économie d’énergie.

La participation au partage des économies de charges maximales possibles est estimée



a 11,44 au m? / an / locataire représentant 50% des gains de la 3éme ligne de
quittance.

Soit pour un T4 rue Chardin, 35,27 € / mois pour un gain total estimé a 70,54 € / mois,
pour un gain de 265 kWhep par m?/an.

L'accord des locataires des 17 rue des Tilleuls et 63 rue Ribot a été obtenu.
L'accord pour le logement situé au 54 rue Chardin est en cours.
Les logements du 50 et 52 rue Chardin sont quant a eux vacants.

V - PRIX DE REVIENT PREVISIONNEL

Le colit de I'opération est estimé a 564 157 € TTC soit 112 831 € TTC au logement
suivant la simulation financiere reprise en annexe 2.

Avec la participation de la Communauté Urbaine d’Arras (Rénovons nos HLM) pour un
montant de 66 000 €.

Kk kK
Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :
v’ autorisent le lancement de 'opération.

v autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a signer tous
documents relatifs a cette affaire.

Décision adoptée a l'unanimité
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Annexe 2

Sommaire

li"fii FICHE DE SYNTHESE : PROJET_REHA_2024_00663 - 501

Description
Code projat PROET_REHA 2024 00663 Code Oparation Invastiscement  SYI308878
Libellé projet Arras Chardin 5 logemenis Code Opération Démalition o
ubellesimulation .. AmasChardinslogements Code Opération Aménagement/er . 0
Date d'0S 01/03/2025 Déclaration Proposition bureau MON
Date de MES ) 01/13/2025 Nature des travaux orincipal Thermigus
Catde Prix al'opportunité Mon classitia Simulation "figea' Moditiable
Nb logt Avt Traveux 1101zt D restructures Etat de 'opération ) Travail
Nblogt Rel 2 A Nbtagt Rekabilitation Pertormane, o218t
Nb logt Démolis 0lgt Nb logt Réhabiiitation Confort Olgt
Nblogt Vendus alat nb logt Rébabilitation Maintien Dlgt
Performance Energ;
AvaniTravaux Apres Travaux Evolution Consommation
Legemant éconcme  Energie primairs

o
o

: Lpa avanr. r.réva.u.: ;
386,2 Kwh
Cenapres rravauy
R . - 1208 K
EEE— . Gein Cep
E— - I < il 25,4 kwrh

s
i
a
o
=]

=
B

Ayvant Travaux Aprés Travaux Impact % Total Impact démolition FE
Loyers guittancakles 340 699 358213
-
Participation Locataire/Perf.thermigue o 1260

Lo

33BETS

356 483
il

rs quittances

C {Taux d'utilisa des copocités)

Impayes {13 828) 0.0% SSpAE
Taux Impayes 3.88% ) Deégreverment Tion nonmc coo
Galn annuel preévis | 100,0%  4d0HE

Plan de financement %0 du prix £flgt €/msH Rendement aprizs Rehabilitation % du prix
Prix de revient TTC Lasme 5A4 157 100,0% 117 811 1375 Loyeradditionnal (£/an) 18415 3,764
Subventions 56 000 11,7% 13 200 161 Loyer additionne! [cumul €) 368 295 65,3%
dont PALULOS 20 000 3.5% 4000 42 Temps de retour investissement *1 Zans
gom CUE - Renovons nos. HLV 45000 BZ% 5200 i1z Temps de couverture emprunts *2 3 dns
Montant net a financer A28 157 28, 3% 09 R3L 1214
Emprunts 458 157 99631 1214
dont PAN ODC Toux Revisohle 10 ANS S99 657 79031 o7d *1 - Prix de reviznt f Lovers quittancés aprés frovauk 0 20 ans [Désindexs]
darit PAM COC £CO PRET Taus Révisable 30 ANS 53500 18 700 240 #2: Emprunis/ Lovers quitances apres trovauy @ 20 ans [Desindexs]
Fonds propres -0 0.0% -0 -0 info du PF: Attention ; PF salst non valide por fa DF

Nb d'onnée pour récup. des FP {avec CEE & Dégrevemer 11
Autofinancement nel avant & apres lravaux

Jans 10ans 15ans 20ans 25ans Cumul 30 ans
Autofinancement avant travaux 204 253 250 361 349473 416 736 494 206 10 521 147
Autofinancement aprés travaux . 172 489 217228 435107 516 058
_A_L_A‘t_gfi_r'.a_ cement apres travaux (cumul) 736625 1730514 _ 534077 7775838 10633768
Loyers guitiances avant travaux 345130 381117 464 580 512934 124934087
LOYers quitiancas apres travaux. 364 985 4o en 541 344 13674295
Taux d'autofinancement avant travaux 59% 908 955 81%

ar% HE% ERED 76%

46% 66% 72% 78%

o | tereaonee | s Laghs 2N s Cumul [30 ans)
Annuités avant trevaux 63 008 42414 o o o 618953
Loyers quitiences avant travaux 324323 343130 381117 420 754 464 580 312334 12534087
Tauy d'endettement avant travauy ib‘,qzﬁ 3 % 11:’?& u.[_l?h I;I,u_ﬁé. 0, 0% 4, 2
Annuites aprés travaux 115143 52563 92952 4248 4248 4248
Loyers gquitiancas aprés travaux | 3h4 985 401973 444 514 491 291 541 348
Taux d'endettement aprés travaux | 25,4% 23,1% 1,0% 0,9% 0,8% 1
NMotation PSP
| N - Avant traveus ) | .E\_CIIEE travaux
| Taux
(duzilisation des Mature des ravaux gar | Classification | Yacante
Libellé Ensemble-8atiment Note technigue | capacitds | Classification PSP Acti batimert PSP objectif
| | Rghabi |
103-57-CITE DES JARDING-ARRAS 276 Be0 I 59.5% [B.2] | composanis Thzrmigue ! o 209
8041-97-VOIE NOTRE DAME DE LORETTE-ARRY c.00 0,00 ! 0,0% o ! o Thermigue ‘ o 2.0%




